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1. ASJAOLUD JA MENETLEMISE T<IiIX
Detailplaneeringu algatamise ettepaneku on esitanud Skivers Hides OU. Vastavalt 05.02.2024
sdlmitud halduslepingule nr 0112024 'Kadastiku tn 53 ja Kadastiku tn 53a maa-ala detailplaneeringu
kaostarnise korraldamise ja finantseerimise kohta" kohustub Skivers Hides OU tasuma kOik
detailplaneeringu koostamisega ja selle elluviimisega seotud kulud.

Vastavalt 13.12.2023 esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele kaalutletakse
detailplaneeringuga v6imalust mddrata Kadastiku tn 53 ja Kadastiku tn 53a kruntidele ehitus6iguse
tootmis- v6i laohoone (kavandatud on nahkgalanterii toodete tootmine, laoruumid, laadimisplats) ja
selle juurde kuuluva taristu ehitamiseks. Iga krundile soovitatakse 1-2 hoone piistitamirr". Sirs"r6it
kruntidele taotletakse naaberkrundilt Kadastiku tn 57a, vdimalusel ka fhOastitu tdnavalt. Samuti
lahendatakse planeeringuga liikluskorralduse (sh juurdepiitisud ja parkimine) ,maa-alaheakorrastuse
ja haljastuse kiisimused ning miiiiratakse planeeringu elluviimiseks vajalikud keskkonnatingimused.

Taotletava planeeringuala suurus on 1,7 ha ning see asub Narva linnas, Elektrijaama linnaosas.
Kadastiku tn 53 katastriiiksuse sihtotstarve on tootmismaa lOTYoja pindala 1849 m2. Kadastiku tn
53a katashiiiksuse sihtotstarve on tootmi,smaa l\\yoja pindala 2547 m2.

Kehtiva Narva linna iildplaneeringu jiirgi on antud ala maakasutuse juhtotstarbeks tootmismaa. Seega
algatatav detailplaneering ei eelda muudatust kehtiva iildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe osa-s.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) $ 124 lg 5 kohaselt detailplaneeringu koostamisel, kui
planeering on aluseks_ keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteeiri seaduse (edaspidi
KoHJS) $ 6 l6ike I kohasele tegevusele, ning KeHJS $ 33 l6ikesl nimetatud juhtidel on kohustuslik
keskkonnamdju strateegiline hindamine. PlanS 5 l24lg 6 kohaselt detailplaneeringu koostamisel,
mis eeldatavalt avaldab Natura 2000 vdrgustiku alale mOiu, ja g 125 16ik; 1 punklis 4 ja g-s 142
nimetatud detailplaneeringu koostamisel, ning KeHJS 5 :S tdites 2 nimetatua 3rntoa"t irt"U *au
eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, lahtudes KeHJS g 33 loikes 4 ja S
siitestatud kriteeriumidest ning $ 33 l6ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Antud juhul koostatakse detailplaneering, mille alusel kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS $ 6ldikesI ja 2 ning $ 6 lSike 4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 2g.Os.ZOoS mii?iruse nr 224
,,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tiipsustatud loetelu" (edaspidi miidrus w 224) nimetatud loetellu. Antud detailplaneering ei satir
PlanSSl24l6ikes6j1 q125 l6ikelpunktis4ja$142 l6ikeslpunktislv6iireguleJrimisalla.
Liihtuvalt eeltoodust eelhinnang ei anta.

Planeeringuala ligikaudne piir ja kontaktala on miiiiratud vastavalt kiiesolevale otsusele lisatud
asukohaskeemile (LISA 1).



2. Orcusr,rKuD ALUSED
2.1. Planeerimisseaduse $ 128 l6ike 1 kohaselt detailplaneeringu algatab kohaliku omavalitsuse

iiksus.
2.2. Narva linna p6himdtiruse punkti 4.4.30 kohaselt detailplaneeringu koostamise algatamine on

Linnavoliko gu piidevuses.

3. OTSUS
Algatada Kadastiku tn 53 ja Kadastiku tn S3amaa-ala detailplaneeringu koostamine, mille iilesandeks
on Narva linnas, Elektrijaama linnaosas 1,7 ha suurusel maa-alal kruntidele ehitus6iguse ja
tehnov6rkude asukohtade mdiiramine, liikluskorralduse (uurdepiiiisud ja parkimine), iraa-aia
heakorrastuse ja haljastuse lahendamine ning planeeringu eilLviimisel vajalike iesttorrruiingimuste
miidramine.

4, LAHTESEISUKOHAD
4.1. Uldandmed
Detailplaneeringu_koostamise algataja on Narva Linnavolikogu (Raekoja plats l, Z03O7 Narva,
tel. +372 35 99032, e-post: narvavk@narva.ee).
Planeeringu korraldajaks on Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet
(Peetri plats 5, 20308 Narva, tel. +372 359 9050, info@narvaplan.ee).
Planeeringu koostaja on OU Narva fnitusproi'ett lririfoirt itooa: t t OO2gOl, +372 5529729, e-
post: info@nep.ee).
Detailplaneeringust huvitatud isik: Skivers Hides OU (ariregistrikood: I O33g 5 44).
Planeeringu koostamise ja finantseerimise kord reguleeriiakse korraldaja, huvitatud isiku ja
planeerija vahel sdlmitud halduslepingu gattr 0ll202i 'Kadastiku tn 53 jakadastiku tn 53a maa-
a la d e t ailp l ane erin gu ko o s t ami s e ko r r al dami s e j a Jinant s e er irni s e ko ht a " .
Planeeringuala asukoht: Narva linn, Elektrijuurnu iirrruo sa, Kadastiku tn 53 (5ll0l:001 :1920) ja
Kadastiku tn 5 3a (5 1 l0l :001 : 1 921).
Detailplaneeringu kehtestamise v6i kehtestamata jiitmise otsus tehakse hiljemalt 3 aasta
mti6dumisel detailplaneeringu algatamisest arvates vdi m6juvatel p6hjusiel otsustatakse
menetluse pikendamine.
Kohalik omavalitsus _v6ib detailplaneeringu tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on mdddunud viihemalt 5 aasiat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima.
4.2. Detailplaneeringu koostamise eesmflrk:

- ehitusdigusemiiiiramine;
- liikluskorralduse (sh juurdepiiiisude ja parkimise), heakorrastuse ja haljastuse

lahendamine;
- tehnovSrkudeasukohtademdiiramine;
- planeeringu elluviimisel vaj alike keskkonnatingimuste m?iiiramine.

4.3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja lisatingimused:
4'3.1. Detailplaneeringu koostamise aluseks on planeerimisseadus, Narva linna

iildplaneering j a Narva linna td6 stuspiirkonna linnao sa iildplaneering.
4'3'2' Detailplaneeringu koostamise konaldamist ja finantselrimist riguleerib Narva

Linnavolikoga 27.10,2022 mdanrsega nr 22 kinnitatvd "Detailplaieeringukohaste
rajatiste vdliaehitamise ia vdljaehitamisega seotud kulude kanditse kokkileppimise
kord".

4'3'3' Detailplaneeringu lahenduse vormistusel peab jiirgima riigihalduse ministri
17'10'2019, mdiirusega nr 50 vastu v6etud ,,ilaieeringu-vormistamisele ja
illes ehitusele esitatavad nduded " .

4'3'4. Liiklus- ja parkimiskorralduse lahenduses ltihtuda Eesti standardist EVS g43:2016
,, Linnatiinavad,, ,

4.3.5. Ehitusseadustiku $ 651 l6ike 4 punkti 2 kohaselt paigaldada rohkem kui 20
parkimiskohtaparkimisalale juhtmetaristu viihemalt igate vilendale parkimiskohale ja
elektriauto laadimispunkt viihemalt iihele parkimiskohale.



4.3.6. Parkimine lahendada omal krundil. Parkimiskohtade arv tuleneb hoone kavandatavast
kasutusest. Parkimise kavandamisel peab olema v?ihemalt iga 12 parkimiskoha jiirgi
haljastusega parkimiskohtade eraldus.

4.3.7. Juurdepiiiis planeeringualale lahendada olemasolevate ligipiitisuteede kaudu. Uusi
mahas6ite Kadastiku tdnavaltei ole soovitav kavandada v6i nende kavandamisel tuleb
analiiiisida liiklusohutust arvestades Kadastiku tdnaval6iku tervikuna.

4.3.8. Mitte iiletada maksimaalset tiiisehituseprotsenti - 50.
4.3.9. Ette nliha kohustusliku kdrg- ja madalhaljastuse rajamine, liihtudes iildplaneeringuga

miitiratud minimaalsest ndutud haljastusprotsendist - I 0.
4.3.10.Anda planeeritava ala heakorrastuse lahendus ning mddrata jiiiitmete sorteeritud

kogumise p6him6tted.
4.3.ll.Ala planeerimisel kajastada detailplaneeringus talvine kasutus (lume koristus ja

ladustamise asukohad, talvise kujunduse iildine kontseptsioon nditeks valgustus,
j6ulukuus jms).

4.3.12.T6<istuse arendamisel tuleb arvestada, etalagapiimeb lubjakivimaardla.Tddstusalale
planeeritavad hooned ja tootmine on vaja projekteerida ja ehitada selliselt, et
lubjakivimaardlas siiilib maavarale juurdepiiiis ja maavara kaevandamisviidrsus.
Hoonete ja toomise planeerimisel tuleb arvestada maardla alal kaevandamisega
kaasnevate hiiiringutega nagu vibratsioon, tolm ja miira.

4.3.l3.Detailplaneeringu koostaja/truvitatud isik taotleb vorguvaldajatelt tehnilisi tingimusi.
4.3.l4.Kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettelujutuse saamisefs peab

esitama viihemalt kolm planeeringulahenduse ruumilist illustratsiooni vabas
mdStkavas, mis kajastavad viihernalt kontaktvddndi ala.

4.3.l5.Hinnata radooniriski ning vajadusel rakendada radoonikaitse meetmeid liihtudes Eesti
standardist EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetrnete kasutamiseks uutes ja
o lemas olev ates hoonetes t, 

.

4.3.l6.Hinnata olemasolevat ja perspektiivset miiraolukorda, juhindudes keskkonnaministri
16.12.2016 miidrusest rtr 7l ,,Vdlisdhus leviva milra normtasemed ja mi)rataseme
mddtmise, mddramise ja hindamise meetodid". Hinnata miira muutumist
kdrvalasuvatele korterelamutele. Vajadusel mddrata detailplaneeringus konkreetsed
miiraleevendusm eetmed.

4.3.17.Arvestada muude detailplaneeringu koostamiseks vajalike standarditega.
4.3.18. Miiittata seadusandlusest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus.
4.3.19. Esitada servituutide vajaduste ga alad janende ulatus (teede-, tehn&orkude- v6i muud

servituudid).
4'3.20.Jiirgida olemasolevaid piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeeme ning piirkonna

tehnovdrkude proj ekte.
4'3.2l.Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks v6tta aktuaalne topo-geodeetiline

alusplaan, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsila tOO number).
Topo-geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud ja kooskdlastatud Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti poolt. Maa-ala planeerimise
topo-geodeetiline alusplaan rroiu otta Luni 2 aasta vanune.

4'3'22.Detailplaneeringu kontaktalasse kuuluvad v6i seda puudutavad menetletavad ja
kehtestatud detailplaneeringud ja projektid:
' Narva _T66stuspargi territooriumi detailplaneering (kehtestatud Narva

Linnavolikogu 04.10.2012 otsusega nr l lg);
' Narva Metskond 103 ja selle l?ihiala detailplaneering (algatatud Narva

Linnavolik ogt 21.04.2022 otsuse ga nr 22);. Projekt nr 00-12021 ,,Narva linna kergliikluse teedev6rko,, Stratum OU.

4.4. Detailplaneeringu esitamine
4.4.1. Detailplaneeringu eskiislahendus esitakse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile

digitaalselt ja tihes eksemplaris paberkandjal jiirgmises mahus: 
^

. Tiitelleht;
' Eskiislahenduse seletuskiri (sh tehnovdrkude p6himdtteline kirjeldus);. Situatsiooniskeem;



. Geodeetiline alusplaan (vtpunkt 4.3.21.);. Olemasolev olukord;

' Planeeringuala kontaktvtirindi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed koos
piirkannas kehtivate planeeringutega (vt punkt a3.22);

' Pdhijoonis krundi ehitus6igusega, liiklusskeemi, parkimise ja haljastuse
p6him6tetega;

' Kavandatavad parkimis- ja juurdepiiiisu servituudi vajadusega alad, mis seatakse
kSrvalkinnistute kasuks ;

' Planeeringu eskiislahenduse ruumilised illustratsioonid (la punkt $Je;. Liihteseisukohad.
4.4.2. Vastuvdtmisele ja avalikule vdljapanekule suunamiseks esitakse kiiesoleva otsuse

punktile 4.3. vastav detailplaneering Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile
digitaalselt ja iihes eksemplaris paberkandjar jiirgmises mahus:. Tiitelleht;
. Sisukord;
. Seletuskiri;

' JooniseSi*u,rroorriskeem;

- flrdli{,fr}}TiiiiTiH#::** ja linnaehitus,ikud se.sed
koos piirkannas kehtivate planeeringutega (rt punkt 4.3.22.);- Planeeringup6hijoonis;

. Tehnovdrkudekoondplaan;

' Tehnov6rkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja
planeeringuga kavandatud tehnov6rkude rajamise vajadus;

' Planeeringulahenduse ruumilised illustratsioonid (vt punkt a3)e;''"1' 
I#,i,#ffi[ffi#:.,,#ilffi?,ffi][]rit'u" 

ko*ardused;

Muud materjalid menetlustoimingute ja koost66 kohta;

. *u**Xfft*'ffi':T'*:ffiif,*f kirjad ning kaasamise ja koost66
koondtabel (vt punkt 4.5).

4.5. Detailplaneerin gu kaasamine j a koostiiii
4.5.1 Detailplaneeringu koost66d ja kooskdlastamist reguleerib Vabariigi Valitsuse

17.12.2015 vastu vdetud m?idrus nr 133 "Planeeringuti koostamisel kooit\ii tegemise
kord j a planeeringute ko osk1lastamise alused " .

4.5.2 Nduetekohane detailplaneering esitatakse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile
puudutavate valitsusasutustega kooskdlastamiseks. va.lalite valiisusasutuste loetelu:. Piiiisteamet;
. Politsei- ja piirivalveamet;
. Kaitseministeerium;
. Maa-amet.

4.5.3. Detailplaneeringu koostajalhuvitatud isik korraldab koostd6d planeeringualasse
jtiiivate ja seda teenindavate tehnovdrkude valdajatega (vt punkt i,z.tl;, kinnistut
liibivate b$t,"gttode valdajatega ja piirinaabritega.-Tehnovorkude valdajate poolt
peab olema kirjalik kinnitus lahenduse sobivuse kohta enne detailplaneeringu esitamist
linnavalitsusele vastuvdtmisele ja avalikule vtiljapanekule suunamiseks.

4.5.4. Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet kaasab detailplaneeringu koostamisse planS
S 127 l6igetes 1-3 nimetatud isikud, kelle 

-Oigusi 
,Oi kohustusi v6ib

planeeringulahendus puudutada.



5. RAKENDUSSATTED
5.1. Narva Linnavalitsuse tuhitektuuri- ja Linnaplanoorimiso Ametil avaldada otsus ajalehes,

milles Narva linn avaldab ametlikke teateid, Ametlikes Teadeannetes ning detailplaneeringu
koostamise konaldaj a veebilehel.

5.2. Otsus jdustub seadusega etteniihtud korras.
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Irina Janovits
Linnavolikogu esimees
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Narva Linnavolikoga}l,}3,Z\24 otsuse nr 14 juurde

Kadastiku tn 53 ja Kadastiku tn 53a maa-ala
detailplaneeringu koostamise algatamine

Planeeringuala pindala ca 1,,7 ha
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