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EESSONA

Narva linna tdé6stuspiirkonna linna osa uldplaneering

Kaesoleva Uldplaneeringu algatamise idee parinesativgrupilt. Initsiatiivgrupi
algatusel on asutatud Narva Linnavalitsuses Naisttisala juhtimiseksihtasutus
Narva toostuspark (Narva Linnavolikogu 26.04.2006.a otsusega nr 142)
Sihtasutuse Narva to0stuspark ainuasutajaks ningnikuks on Narva linn.
Sihtasutuse pd&hifunktsioonid on to6stusala arendafai administreerimine.

Kaesolev Uldplaneering algatati Narva Linnavolikogisusega 14.09.2006.a. nr
149. T66 koostamise aluseks on Narva Linnavolikegma otsusega kinnitatud
Narva linna tddstusala linna osa uldplaneeringteldbsanne nr DP 25-2006 (vt
MENETLUSDOKUMENDID).

K&aesoleva uldplaneeringu koostamisel viidi labi Kkesinamdju strateegiline
hindamine (KSH) vastavalkeskkonnam®&ju hindamise ja keskkonnajuhtimis-
susteemi seaduselmis oli algatatud 17.04.2008.a Narva Linnavolikogu stsya
nr 122 ja heakskiidetud Keskkonnaameti poolt 12089.a kirjaga nr 6-8/1995-5.

Uldplaneering valmis AS Poyry Entec (tegutsenudik28108.2007.a arinime all

Entec AS), Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- janhaplaneerimise Ameti, SA

Narva Toostuspark ja teiste Narva Linnavalitsusetdaemvahelises koostd0s. Narva
linna tédstuspiirkonna linna osa Uldplaneering katakse Narva linna osa uldpla-
neeringuna kehtiva Narva linna Uldplaneeringu taf@suiseks, tdiendamiseks ja
muutmiseks.

Narva linna t6ostuspiirkonna linnaosa uldplaneeringon peale kehtestamist
aluseks detailplaneeringute koostamisele Gldplaneegualal.

ToO6 koostamisel on arvesse voetud jargmisi vareostabud t6id ja dokumente:

» Ida-Viru maakonnaplaneeringing lda-Viru Maakonnaplaneeringu
teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunaealldonnatingimused”
vastavalt selle kehtivusele Narva linna territoomik)

* Ida-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,ldiadvhaa sotsiaalne
infrastruktuur”, koostamisel;

* Ida-Virumaa arengustrateegia 2005-2Q Knnitatud 14.10.2005.a
regionaalministri kaskkirjaga nr 147;

* Narva linna tldplaneering 2000-201Rehtestatud Narva Linnavolikogu
28.11.2001.a. maarusega nr 92/49;

* Narva linna arengukava 2008-201arva 2007, kinnitatud Narva
Linnavolikogu 26.09.2007.a maarusega nr 36, muudstarva Linnavolikogu
25.09.2008.a maarusega 38;

* Narva jddtmekava 2009-20,18S Maves, koostamisel;

* Narva linna Ghisveevargi- ja kanalisatsiooni arentlae kava aastateks 2008-
2020,AS Narva Vesi, kinnitatud Narva Linnavolikogu 19.2808.a otsusega
nr 225;

* Narva liiklusohutusprogramm aastateks 2009-28S,Vant, 2008.a;

* Narva toostusala teostatavus-tasuvusanalliis nimya\@ostusala arengu
vdimaluste analuijkoostatud BLD Project Group OU poolt 2007 a.
veebruaris-juunis;

S:\Planeeringud\Projektid\787_Narva_toostuspiirkonna_LO_YP\Seletuskiri\787_SELETUSKIRI.doc 6



Narva linna tdé6stuspiirkonna linna osa uldplaneering

» Kadastiku Il lubjakivi karjaari maavara kaevandamiseskkonnamdjude
hindamise aruannéoostatud Evox Invest OU poolt 2007.a;

» Kadastiku puhkeala TTA;

« Narva linna haljastuse osaiildplaneerirgostatud OU E-Konsult poolt
1999.a. veebruaris-juunis;

* Narva linna haljastuse arengukava aastateks 200B42ehtestatud Narva
Linnavolikogu 18.12.2008.a otsusega nr 395;

+ Narva linna metsade kirjeldukpostatud Metsakorralduse Biiroo OU poolt
2008.3;

* Ida-Virumaa 20.sajandi arhitektuuri inventeerimitkepstatud Lilian Hansari
poolt, 2008;

« Piirkonnas teostatavad ja kehtestatud detailplamegrd

« Kuritegevuse ennetamine. — Linnaplaneerimine jatektuur. Osa 1:
LinnaplaneerimindEVS 809-1:2002);

« Unhisveevark Osa 3: Veevargi projekteerim{®/S 847-3:2003)

+ UnhiskanalisatsioonivGrkEVS 848:2003);

* Kinnistu veevargi projekteerimin&VS 835:2003);

* Kinnistu kanalisatsiooEVS 846:2003);

« Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarugiEMS 812-6:2005);

« Geodeetiline alusplagmdddistatud 2007. aasta juunist septembrini OU
HADES Geodeesia poolt (litsents nr 411MA, 546 M&IG nr GO506);

* Narva linna todstuspiirkonna linna osa Uldplanegrih VahearuanneAS
PoAyry Entec 26.03.2008 (t66 nr 787/07);

* Narva linna todstuspiirkonna linna osa uldplaneguneskiis. 11 Vahearu-
anne.AS Poyry Entec 04.07.2008 (t66 nr 787/07)

« Planeerimisseadusing teised Eesti Vabariigis kehtivad ning asjgasauvad
digusaktid.

Narva linna to6stuspiirkonna linnaosa uldplanearindgoostamist alustati
planeeringuala moddistamisest M 1:2000 ning alatkomfo kogumisest.
Olemasolevate piirangute kohta olev info ja esialgskiis kajastuvallarva linna

toostuspiirkonna linnaosa uldplaneeringu | Vaheardes Lisaks on paralleelselt
eskiisiga valminud Narva linna toé0stuspiirkonna linna osa Uldplaneguin

keskkonnamdju strateegilise hindamise programm

Narva linna toéostuspiirkonna linna osa Uldplanegrieskiislahenduse valjatdota-
mise staadiumis toimus 7. novembril 2007.a Narvanavolikogu saalis avalik t60-
koosolek, kust osa votsid toostuspiirkonnas asuvagade omanikud, samuti
tehnovorkude valdajad ning erinevate ametkondadendaad. Avaliku
tookoosoleku I16pus paluti koosolekust osavotjaghatplaneerijate poolt koostatud
kisitluse ankeet. Narva t6ostuspiirkonna linnaolspléneeringu valjato6tamisel
arvestati kusitlusele laekunud vastustega ningeriljesitatud ettepanekute ja
markustega. Paralleelselt Uldplaneeringuga valNasva linna to0stuspiirkonna
linna osa uldplaneeringu keskkonnamaju strateegyiimdamise aruanne.

Narva Linnavalitsuse poolt tegelesid tldplaneeringkoostamisega:

Peeter Tambu Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ampeaarhitekt
alates 17.11.2008.a.
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Anne Hallik Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amepeaarhitekt
kuni novembrini 2008;

Kalju Maadr Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametirektor;

Jana Kopezina Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise &&m projektide
koordinaator;

Rene Zorin Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amebrojektide
koordinaator

Vadim Orlov SA Narva Toostuspark, juhatuse liige.

Planeeringu koostamist konsulteeris AS Poyry Entet®dgrupp koosseisus:

Kaur Lass arhitekt (MA), KSH ekspert, projektijul@U Head);

Viktorija Sannikova maastikuarhitekt, projektijuddoi;

Merike Laas tehnik-arhitekt;

Elo Talvoja arhitekt (MA), planeerija;

Liina Roostoja maastikuarhitekt;

Angela Hollo KSH ekspert;

Lauri Aasalo keskkonnaekspert;

Ular J6esaar vee ja kanalisatsiooni insener.

AS Poyry Entec soovib tanada koiki alal tehnovarkeavaid ettevotteid, alal tegut-
sevaid firmasid, riigiasutusi jt isikuid, kes onalsa aidanud k&esoleva planeeringu
valmimisele.
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SISSEJUHATUS

Narva linna té6stuspiirkonna linna osa uldplanegriala asub Narva linna I6una-
poolses osas, Kulgu, Paemurru ja Elektrijaama bteades, mis piirneb pdhjast
osaliselt Narva linna piiri ja Vaivara vallaga nifigllinn — Narva transiitraudteega.

Kirde ja ida suunast piirneb ala Kadastiku, Puavil Kulgu tdnavatega, kagust ja
[6unast Joala tdnava ning Balti SEJ juurdevooluakga. Planeeritava ala pindala
on ca 600 ha, millest 1/3 on hoonestatud olemaatdetootmis- ja arihoonetega.
Planeeritava ala I6una- ja laanepiirile jddvad iB&EJ ning toostuspark ,Intec-

Nakro®.

Planeeringu koostamine on vajalik, et luua eelddstustsooni jddvate maa-alade
kasutusintensiivsuse tdstmiseks ning maaratledsetaglt sobilikud maa-alad uute
voimalike toostus- ja ariettevotete jaoks. Uldplenieg annab maakasutuse suunda-
des labi kokkulepete Gigusliku aluse detailplamegrie koostamiseks ja loob see-
labi vBimaluse ettevotluse arendamiseks, mis lcaused tekitada uusi tookohti
Narva linnas.

Toostuspiirkonna Uldplaneeringu koostamise eesmdinkplaneeringu koostamisel
tapsustatud ja nendeks on:

* Juhtn6oéride andmine toostusala arendamiseks nirsgealoomine kasitletava
ala sidumiseks investeerimiskavade ja —plaanidega;

e To0stus- ja arihoonete rajamiseks sobilike aladéramine;

« Ala siseste vaiksemate koostdopiirkondade maargmoedustatavate koos-
toopiirkondade maakasutuse olemasolevate ja katarete sihtotstarvete
alusel maakasutuse juhtfunktsioonide maaramine;

e Liikluskorralduse, heakorra ja haljastuse tldpoheté® maaramine;

* Tehnovdrkude magistraaltrasside asukoha méaéaramimge ata tehnovorku-
dega varustamise lahendamise p&himotete maaramimestades vajadust
suurendada maakasutuse intensiivsust Uldplanegangiri-, toostus- ja
tootmisalaks ettenéhtud piirkonnas.

Toostuspiirkonna dldplaneeringu koostamisel viidke keskkonnamoju strateegi-
line hindamine (KSH) vastavakeskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimis-
susteemi seaduselParima planeerimistulemuse saavutamiseks on keh&sH
eksperdid, kelle eesmérk on aidata vélja tootatlimeeuumilise arengu ja maaka-
sutamise ning ehitamise strateegia, et planeenegliseerimisel valditaks oluliste
ja tdendoliste negatiivsete mdjude avaldumist. Ki8idstamise I6pptulemuseks
peaks lisaks eraldi KSH aruandele olema ka uldgiangusse lisatud séastva ja
tasakaalustatud ruumilise arengu tingimused ehlkkioematingimused edasiste
detailplaneeringute koostamiseks.

Toostuspiirkonna tldplaneeringuga valmistatakse atised ja seatakse tingimused
edasiseks detailplaneeringute koostamiseks todatuszelleks tuleb lahendada
parimal viisil maa-ala tsoneerimine ehk maarata kasiatuse juhtfunktsioonid ja
anda ehitamise reeglid ja maakasutuse tingimus#késtrhakkab lahtuma edasine
detailplaneeringute koostamine. Loplik arendustaggea maa alade tldplaneeringu
kohane kasutuselevotu kiirus sdltuvad kohaliku caliteuse, arendajate, riigi jt
osapoolte panusest edasiste planeeringute ja pdgakaliseerimisel.
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1 TAUSTINFORMATSIOON: LINNAEHITUSLIKUD SEOSED JA
OLEMASOLEV OLUKORD
1.1 Narva linna asukoht ja linnaruumi kujunemine

Narva linn asub Eesti kirdepoolseimas maakonnasVidumaal, kuhu on koondu-
nud mitmed Eesti suurimad energeetika-, teksjalikeemiatoostusettevotted. Nar-
va linn on t66stuse arendamise kontekstis soodreeasukoha poolest, kuna paik-
neb Eesti ja Euroopa Liidu idapiiril, Narva j6e dal.

Narva on Eesti kontekstis suur ja vdimas toodstosli@dja ajal pommitatud ja

maatasa tehtud linna asemele rajati Noukogudeuag| endist linnatervikut eirav

ja ajaloolist ilmet moonutav hoonestus. Linna tadst ei arvestatud piisavalt
tervikliku linna keskkonnaga. Naiteks, slisteemgekaasaja nBuetele vastavalt ei
lahendatud parkimist ja linnatanavad olid kohakulmiseks kitsad jne. Suured
ehitustodd Narvas hakkasid peale 1950 aastast, ebilati Narva joele uus

hiadroelektrijaam ja linnas kerkisid uued korterael@m1960 aastatel lasti kaiku
Balti Soojuselektrijaama suurim tootmisettevéttBaltijets (ntdd Balti ES). 1970

aastatel alustas t60d ka Eesti Soojuselektrijaam.

Tanapaeval eristuvad linnaruumis selgelt vertilgaldrged ja madalad alad, kus-
juures hoonete kdrgus vaheneb linna laanepiirist gdunas (vt Illustratsioon 1.
Narva linna hoonestuse kdrgust illustreeriv skke@manéaoliseks linna teljeks on
Tallinna maantee (kdrghoonestus Rahu tanava piwenmadal Vanalinna osa
telje idapoolses osas).

TALLINN

69
2 korrust 4 korrust korrust

1 korrus 3 korrust 5 korrust kérgem 7
kui9 ¢

korrust ;- JAANILINN

LINNAPIR
R
P e

Illustratsioon 1. Narva linna hoonestuse korgust illustreeriv skeem
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1.2 Ulevaade Narva linna arendamise strateegilistest astest ja kontaktala
linnaehituslik analtts

Narva linna arengukava 2008-20kbhaselt on Narva linna tunnuslause — Hea
Energia Linn. Arengukavas on maaratletud jargmgdeateegilised eesmargid:

« Transpordi infrastruktudrvastab tdnapéeva nduetele — kaasaegse ja mugava
thistranspordi infrastruktuuri loomine;

* Elukeskkonna infrastruktuur on paranenud — linmatteriumi hea-korrasta-
tuks ja meeldivaks muutmine, tervislike eluviisit@rastamine ja kvaliteetse
vaba aja veetmine;

» Linnaelanikele on tagatud mugavad elutingimusedhnitise infrastruktuuri
vastavusse viimine tdnapéeva nduetega, keskkonkarch paranemine;

e Turismi areng — linna kilastajate jaoks meeldivaismiinfrastruktuuri
loomine;

e Linna infrastruktuuri abil on aidatud kaasa etthw€g arengule ja selle
konkurentsivdime suurendamisele — kaasaegse tdetmloogilise infra-
struktuuri loomine linnas;

* Narva linna maine on parendatud ja Narva on turkud dinaamiliselt
arenev, multikultuurne, mugav ja turvaline linn.

Narva on oluline kultuuri- ja turismikeskus, midselloomustab hea t6dstuslik
potentsiaal. Kehtiva Narva linna ldplaneerihgirgi on Narva linna tldstrateegia
— areneda polufunktsionaalse piirilinnana, kus aeldivad elu- ja puhkevimalu-
sed, aktiivselt tegutsevad nii teenindus- kui késtdsettevotted. Tagamaks nii
turismi- kui ka toéostuspotentsiaali tugevdamisti@ogiline koondada to6stus linna
serva elukeskkonnast eemale.

Kehtiv_Narva uldplaneering on pannud paika moneidedriumid, millega on
kaesolevas tH6ds arvestatud:

Kehtiv Narva Uldplaneering aastateks 2000-2012adxeldt inimesed eelistavad
tegutseda eelkdige vaartuslikus linnaruumis s.titestruumis. Eesmark on
suurendada ja planeerida Narva linnas kvaliteetruum

Kaesoleva ildplaneeringu kontaktvoondi alal on ikeatruumiks Kreenholmi
Umbrus (Narva joest kuni kaubanduskeskuste ja #ealani). Samuti on kvaliteet-
ruum Kulgu sadama Umbruse alal ja paadikuuridé&gminas. St nende piirkonda-
dega tuleb arvestada ka kaesoleva Uldplaneeringst&kmisel.

Voimalus intensiivse kasutusega alade ning kvatieeni lahendamiseks on
kasutada tildplaneeringu kohaselt nn "vdileiva-meieto

! Infrastruktuur— majanduse allsiisteem, mis teenindab peamisiriaelgelt tootvaid majandus-
harusid, tagamaks nende pideva toimimise ja aree@flused. Infrastruktuuri rajatistdl mdoistetakse
naiteks auto- ja raudteed, maagaasitrassi, elekipikeid, vee- ja kanalisatsioonitrasse, teleforisid
line jmt.

2 Narva linna uildplaneering 2000-2012, koostatud hdrikson&Co poolt, 2001.

% Kvaliteetruum— mitut vaartust omav (meeldiv ajalooline miljé oodne asukoht) kdigile kasuta-
miseks avatud linnaruum.

* véileiva ala— linnaruumi poliifunktsionaalsus erinevatel tag@htagab ruumi 66paevaringse kasu-
tuse ning vahendab oluliselt linnasiseseid liikdgrmusi, olles nii sdastva arengu printsiipideiée k
ge paremini vastav lahendus (mitmekorruselised édpkus sisuliselt iga korrus vdib omada erinevat
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Narva linna tdé6stuspiirkonna linna osa uldplaneering

Polufunktsionaalne linnaruum ulatub planeeritaakaintaktvoondisse kirdeosas ja
piirneb Kreenholmi Manufaktuuri alaga. Kvaliteetroiulaiendamine toimib [&bi
alade avamise ning senisest polufunktsionaalsemaksmise. Lahtekohaks on
seega see, et uued korruselamud rajatakse Naneadiglistatavalt vdileiva-meeto-
dil ja kvaliteetruumi ei koormata tootmisfunktsiodega. See tingib vajaduse toot-
mine koondada selleks sobilikku piirkonda ehk k#msoplaneeringu alale.

Kaesoleva Narva t6ostuspiirkonna linna osa uldmangu kontaktvédndi alal on
maakasutuse juhtfunktsioonid méargitud kehtivalevddinna tldplaneeringule:

Vaikeelamumaa- Narva linna imbritseb poolkaarena aiandusul@stGond. Kok-
ku on aiandusuhistutes ligi 3000 krunti. Aiandustin on kullaltki Gheilmelised,
l&bivaks iseloomujooneks on homogeensus, ari-gaitelusettevotete puudumine.

Veekulgu linnaosas, planeeringu kontaktvoondi galknevad vaikeelamualad.
Paemurru linnaosas paiknevad nii vaikeelamud, laiplaneeritava tédstusala
aarde ning planeeringuala pohjapoolse raudtee admtte ametlikult rajatud
aiandusmaad. Vaikeelamute ala asub veel kahel2&qgluli tanavat ning piirneb
raudteega.

Vaikeelamumaa alla kuulub linnas ka garaazithistod@. Tanapéaevale ebaotstar-
bekas on garaaZithistute paiknemine linna seruasa(laaneservas - Kerese tanava
I6pus ja Rahu tanava aares, samuti linna ldunasenBalti Soojuselektrijaama
juurdevoolukanali &ares). Toostusalal asuvad gataala kirde nurgas ning
Idunaosas juurdevoolu kanali vahetus l&aheduses.

Arimaad on linnas koondunud peamiselt kahe tanava - lidbava transiittee -
Tallinna maantee ning Puskini tdnava aarde. Kdlgksem aritdnav Narva linnas
on Tallinna maantee. Linna suuremad administragskkised on vélja kujunenud
Peetri platsil kesklinnas ning Kreenholmi linnaogas lllustratsioon 2.Narva
linnaosade paiknemise skeem

funktsiooni. Reegliks on avalikult kasutatava ruwgdilitamine esimesel korrusel — kas thiskondliku
teeninduse voi ariteeninduse naol).

5 Todstusala- vBi ka_T66stuspiirkondn kruntideks jagatud parendatud maatikk toodeis@etele,
mida pakutakse muta vdi rentida ning mis on vatudtmfrastruktuuri rajatistega vahemalt kuni oma
krundi piirini.
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Narva linna tdé6stuspiirkonna linna osa uldplaneering

Planeeringu kontaktvoondi alal, Kreen-
holmi linnaosas, paiknevad kauplused
Kreenholmi prospekti &ares, kus lahedal
asub ka linna turg. Soldino linnaosas paik-
= nevad kauplused Mdisa tanava aares. Eral-
W di on vélja kujunenud vaiksemad arikesku-
sed linnaosades.

Kudrukiila

: Qlgina

Tootmismaid on hetkel Narva linnas ca
640 hektarit. Tootmismaad paiknevad eel-
kdige raudteest I6una poole jaavates linna-
osades, holmates ulatuslikke territooriume
Joala ja Elektrijaama teede ning linna laa-
nepiiri ja Elektrijaama tee vahelistel ala-
del. Vaiksemate maa-aladena esineb toot-
mismaid ka raudteest pdhja pool, eelkdige
Soldino ja Kerese linnaosades. Siivertsi
Illustratsioon 2. Narva linnaosade  |innaossa jadb tootmismaana heitvee-
paiknemise skeem puhasti territoorium.

Elektrijaama
e

\)aek'ulgu [

Kehtiva Narva linna tldplaneeringu ettepanekud toomismaade osas on jarg-
mised:

» vahendada tootmismaade osatéhtsust linna keskestk®ige Kerese linna-
osas) jarkjargult kuni nende taieliku valjaviimigetvostusalade mdjutsoo-
nide valjund maakasutuses — t6ostuse suunamindirkesit ja elupiirkonda-
dest vdlja.

e véahendada tootmis- ja t6ostusmaade ekstensiivsakamatust linna I6una-
0sas;

e suurendada haljastuse osatahtsust tootmismaadeRP&murru linnaosas -
aladel, mis asuvad puhkealade vahetus laheduses;

» avada Kreenholmi territooriumil kallasrada;

* rasketdOstus suunata linna edelaossa, Balti gkektna ja raudtee vahelisele
alale.

Taiendavad tootmisalad paiknevad eelkdige linnda@das. Narva linna tldplanee-
ringuga on kavandatud tootmismaade taiendav resemiee Kadastiku téanava
piirkonda 179,5 ha ulatuses rasketéostusliku iselaya tootmise jaoks. Uldplanee-
ringu jargselt on Kulgu linnaosas tootmismaad cé&Tlatuses. Uldplaneeringuga
on kavandatud tootmismaade maakasutuse intensidgsmine ning territooriu-
mite korrastamine.

Maakasutus on Idunapoolsetel tootmismaadel ekstarsileidub vabu tootmis-

hooneid ning ulatuslikke kasutamata v&i vahe kasdtterritooriume. Ule viiendi-

ku kogu linna territooriumist (ca 22%) moodustalitiBaoojuselektrijaama maa-ala
koos tuhavéljade ja settebasseinidega. Vahetujasgdol linna piiri tuhavaljade

loodekdljes paikneb Narva toimiv prugila.
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1.2.1 Vaartusliku maastiku ning miljddga piirkonnad planeeringuala
kontaktvoondis

Ida-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneeringugausfst ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” on Narva linna teritmil kehtestatud vaartus-
liku maastiku ala, mis hélmab Narva joe kaldapiitéta Narva linnas. Tegemist on
kultuurilisajaloolise maastikuga (ajaloo kontseatfalooduskauni jée kaldal. Nar-
va vaartusliku maastiku ala haarab muuhulgas kamfrelmi Manufaktuuri ning
Kreenholmi kasarmuid Kreenholmi saarel ning j6ddstél. Narva linna t6ostus-
piirkonna linnaosa uldplaneeringuala piirneb Navéartusliku maastiku alaga ka-
gust (vt Joonis Ada-Virumaa vaartuslik maastik ja roheline vorglti

Planeeringuga késitletaval alal ei ole miljpdvasiikke piirkond{ ja arhitektuuri-
vaartuslikke hooneid, kiill aga paiknevad need m@enguala kontaktvoondis.

Planeeringuga ké&sitletavat ala ei saa vaadelddi édajaanud linnaruumist. Sellest
l[&htuvalt on eraldi kasitletud planeeringuala k&htaondis paiknevaid ajalooliselt
tahtsaid linnaosasid ning linna maam&ijeedominanta

Kreenholmi linnaosa miljoovaartuslik piirkond

19. sajandi teisest poolest on sailinud Narvasohiststlik Kreenholmi linnaosa
(arhitekt P. Alisch). Kreenholmi Manufaktuur loaérvikliku linnakuna, mis koos-
nes peale tootmishoonete ka administratiiv-, elulet® ja Uhiskondlike hoonete
kompleksist. Ajaloolise ja arhitektuurilise méalestérgina suurtdostuse tekkimise
ajaloost on Kreenholm unikaalne Eestis ja olulédggtusega kogu P6hja-Euroopas.

Tahelepanuvaarseim maamark planeeritava ala kediaktlis on Balti Soojus-
elektrijaam, millel on Eesti kdige kérgemad korstral50 m. Balti Elektrijaama
ehitusega alustati 1956 aastal ja 1966 aastakdilidrva linna varustamist soojus-
energiaga. Balti Elektrijaam on Uks maailma voimaampdlevkivil tdotavaid
elektrijaamu.

1.2.2 Kontaktvdoondi linnaehituslikud seosed ning linnaruuni arengusuunad
kontaktvoondi alal

Kaesoleva planeeringu kontaktvoondi alasse jaavad:

Pdhjapool raudteed — Soldino ja Kerese linnaogddlllustratsioon 2.Narva
linnaosade paiknemise skeem

® Ajaloo kontsentraat maastik, mille suhteliselt vaikesel maa-aladilés rohkesti hasti sailinud jalgi
erinevatest ajalooperioodidestllikas: Ida-Viru maakonnaplaneeringu teemaplanegri,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused”, TPUdog@ Instituut, Jdhvi 2001

" Milioovaartuslik piirkond e. ala- ala, kus vaartuste kontsentratsioon miljods keddkkonnas on
suurem. Miljoovaartuslike alade all mdistetakse wdiartusi omavaid kultuurmaastikke, kui ka
maastikul paiknevaid hooneid ja rajatisi.

8 Maamark— on aastate véltel vélja kujunenud kaugelt paisiéentiir nagu kirikutornid, meelde-
jaavad rajatised nt korstnad ja teised kdrged ilkgikmdjuvad tahelepanuvaarsed ehitised.

° Dominant- arhitektuurilt ja/vsi tihiskondlikult oluline hoe, mis paistab ja peab tulevikus paistma
valja muust linnakeskkonnast.
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Siin asuvad enamasti tutpilised 1960-1980 aasthtdtud paneelelamud. Elamute
vahele on rajatud koole koos staadionitega, ladtedeaubanduskeskusi ja vaikse-
maid parke ning rohealasid. Leidub ka suuremaidmahoonete piirkondi. Siin
asub Narva linna rongi- ja bussijaam.

Soldino linnaosasse plaanitakse juurde &ri- jaiaalteaa sihtotstarbega alasid.
Kavandatakse suuremat jalgpallistaadionit ja kikigkteid. Siin asub ka kultuuri-
keskus ,Energeetik”.

Kerese linnaosasse plaanitakse juurde arimaa siatbega alasid Energia turgu
Umbritsevale alale. Linnaosas paikneb kaks staddekavandatakse Kerese puh-
kepargi rajamist. Kavandatakse kvartalisiseseidlkkiusteid.

LAunapool raudteed - Paemurru ja Kreenholmi linad@st Illustratsioon 2Narva
linnaosade paiknemise skeem

Paemurru linnaosas on valdavalt vaikeelamumaadke Beemurru linnaosas asub
Kadastiku jarv, mille imbrusesse planeeritaksealipnhkeala. See ala vGimaldab
eelkdige vabamat liikkumist Paemurru ja Kreenholmmosade elanikele, pakkudes
tegevust ja samuti soodustades nende linnaosadweeeisst kohaliku turismiarengu
suunas.

Kreenholmi linnaosas planeeritakse Kalda tdnavgogavahelisele alale vaike-
elamumaa sihtotstarbega ala. Lisaks planeeritakgseg arimaa sihtotstarbega ala-
sid. Avatakse Kreenholmi territooriumi ala ja kujlatakse puhkekoridoriks joe-
aarne kallasrada. Arendatakse vélja Kreenholmidgskampleks.

Planeeritavast alast pdhjapoole jdav ala - Veeklilquaosa(vt lllustratsioon 2.
Narva linnaosade paiknemise skgem

Veekulgu linnaosast moodustavad suure osa vaikeet@aad. Elamu- ja arimaad
kavandatakse Veekulgu linnaossa ja Konigsholmietaduhu plaanitakse tulevi-
kus puhke- ja majutusasutuste teket. Puhkealalankiaiakse veehoidla kalda&déarne
puhkekoridor ja linnametsa iseloomuga ala linnakeakosas. Linnaosas asub
paadisadamana méaaratletud Kulgu sadam. Tulevilsulgghalt on linnaosa tugeva
turismipotentsiaaliga ala, kus saab pakkuda mitgnestutegevust nii turistile, kui
ka kohalikule elanikule.

Planeeritavast alast ladnepoole jadv ala — Elekimp linnaosa/ lllustratsioon 2.
Narva linnaosade paiknemise sk@em

Elektrijaama linnaosas, mis asub planeeritava @adpoolses osas, asuvad suu-
remad metsaalad ja rohevdondid. Elektrijaama lisaa@n Narva lubjakivi maard-
la asukoht, mis paikneb Vaike-Kadastiku jarve (&arjKadastik-2) territooriumil
ning selle imbruses. Uldplaneeringu koostamise tajatleti Karjaari Kadastik-2
maeeraldisel paekivi kaevandamiseks luba ning allinis Kadastiku Il lubjakivi-
karjaari maavara kaevandamise keskkonnamdjude rnisdaaruanne. Vastavalt
Narva Linnavolikogu 30.10.2008.a otsusele nr 308idanud Narva Linnavolikogu
Keskkonnakomisjon otstarbekaks taastada lubjakagéviandamist Kadastiku I
lubjakivikarjaari territooriumil.
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1.3 Ulevaade planeeringualast ja selle varem maaratudrengusuundadest

Ala ida- ja keskosa on valdavalt hoonestatud oleteaate toostus- ja tootmis-
ettevotete poolt ning ala pdhjaosas asuvad veagmud endised karjaari alad.
2007 aasta seisuga on ligikaudu 40% planeeritavasist reformitud ja erakéates,
20% on riigi reservmaa ning 40% on reformimata niReformitud maa puhul on
tegemist valdavalt tootmis- ja arimaa sihtotstasbelaladega.

Lahtuvalt olemasolevast maakasutusest paikneb enai@mmasolevatest Narvas
tegutsevatest toostus- ja tootmisettevotetest KydglElektrijpama linnaosades.
Paemurru linnaosas paikneb Kadastiku jarve (karjgadastik-1) puhkeala. Pla-
neeritava tdostusala arengust lahtuvalt on huvidada kohalikku ettevétlust réhu-
asetusega tootmisele ja selle mitmekesistamisakesdtes lisaks ajalooliselt valja-
kujunenud ettevotetele uusi perspektiivseid todtarigsid.

131 Olemasolev hoonestus ja rajatised

Eesti viimaste aastate Uheks peamiseks arengussiumrakuute planeeritavate
toostusettevotete ja tegutsevate todstusettevitet®@mine linna keskustest linna
lahedal asuvatele aaremaa aladele. Narva linngsotine protsess kaivitunud juba
1980-ndate aastate I6pust. 1990-ndate aastatesalglesanis Narva linn tegutsevad
toOstusettevotted Ule viia linna Idunaossa — Kaklast ja Kadastiku 2 rajooni-
desse. Antud maa-aladel viidi 1abi ettevalmistudt@@sandamine, pinnase puista-
mine jt) eesmargiga valmistada ette ehituspinna, otid ette ndhtud Narva
elektrijaamade renoveerimiste labiviimiseks edasighberprofiilimisega toostus-
aladeks ja to0stusalade valjaviimiseks kesklin(Balti ES, Narova).

Toostuspargi rajamisega tootmisalal on Narvas pilbatatud. Loodud on Narva
nahatoostuse AS Nakro territooriumile 15 ha suurtiistuspark Intec-Nakro

(MTU, mille asutajad on Narva linn ja AS Nakro). ™Mas paikneb hetkel 18,6 ha
suurune toostuspark, mille territooriumil asub 3i\étet (seisuga 01.01.2007.a),
mis tegelevad nahatt6tlemisega, jalatsite valmistaga, 6mblustéddega, metalli-
tootlemisega, elektroonikadetailide valmistamisgdastmassist detailide valmista-
misega, puidutodtlemise ja mooblivalmistamisegérustdodega, kudumistbddega,
valmiskangaste totlemise ja muude tegevusaldiega

Planeeringualast 1/3 (pohiliselt ala ida- ja kaguhon hoonestatud olemasolevate
toOstus- ja arihoonetega. Need hooned on ehitatisthiel 1962-2002. Olemas-
olevate hoonete maksimaalne korruselisus on 1@&prkuid valdav osa hoonetest
on Uhekorruselised. Hoonete ehitamisel on kasutpéadniselt telliseid voi vaike-
plokke ning raudbetooni. Vanemad ja tiihjana seidvaoned on aja moéddudes
amortiseerunud ja lagunenud.

Praegu planeeringualal tegutsevad suurettevotédafate arvuga tle 250 inimese)
on: Kreenholm Holding LTD, AS Energomontaaz ja ASEjoremont.

% Narva linna arengukava 2008-2012
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1.3.2

13.2.1

Narva linna tdé6stuspiirkonna linna osa uldplaneering

Olemasolev infrastruktuur

Kaesolevas peatlikis on kasitletud planeeringudiinasoleva teedevorgustiku,
liikluskorralduse, tehnovarustuse ja haljastusg mieakorra olukorda.

Liiklus ja transport

Narva joe kaldal asuvast territooriumist on suw kasutusel tootmismaadena, mis
paiknevad hajutatud aladena linna I6unaosas. Kotnpdina keskkond on koon-
dunud joekalda &arsetele aladele. Seoses sellegaamus tookohti on koondunud
Narva linna Idunaosasse, tekib olukord, kus igapéde\elanike intensiivne lilkkumi-
ne toimub pdhja - Iduna suunas. Peamisteks liikislgedeks on Kangelaste ja
Kreenholmi prospektid, mis Ghendavad elu- ja tégrstioone. Vastupidise, loodest
pdhja suunduva telje moodustab Tallinna maantegpmka linna labivaks transiit-
teeks (TTA).

Narva linna labib Tallinn-Peterburi transiitteenallihna maantee ning raudtee.
Suuremad linnasisesed magistraalid on linna |6uniag pdhjaosa Uhendavad
Kreenholmi ja Kangelaste prospektid, Rahu ja Elgldma tanavad. Nimetatud
tdnavatel on seet6ttu ka suurem liikluskoormus.

Teedevorgustiku ja transpordiliikluse seisukohastbaplaneeritav té6stusala sood-
sas piirkonnas. Planeeritavat ala labib veokitdugeks kasutatav veoliiklustee —
Elektrijaama tee, mis suundub Tallinna maantediana pohitanavale. See tahen-
dab, et rasketransport, mille sihtpunktiks on Na&@stuspiirkond, ei pea labima
Narva kesklinna ning jouab suhteliselt kiirestlifgsalt toostusaladeni. Tanu selle-
le, et Elektrijaama tee jagab planeeritava t66sysaoleks, on nii ida kui ka laane-
osadele tagatud juurdepaasud. Uldiselt vdib tedtiaeedevorgustik on alal hasti
arenenud (vt lllustratsioon Marva linna teedevdorgusdk Suurema transpordi-
koormusega teed (Kadastiku tdnava ida l0ik, Elgledma tee, Joala téanav) on
suhteliselt heas korras. Vahem olulisemad teedatwvemas seisukorras ja vajavad
remonti vOi rekonstrueerimist.

Planeeringuala hoonestatud piirkonnas on tdnavasbtkgolemas, juurdepaasud on
tagatud igale ettevdttele avalikelt tAnavatelt. llgtal domineerivad tupiktanavad,
ei taga need sujuvat liiklust.

Linna thistranspordi liikidest on Narvas kasutusstl bussid. Kaugbusside termi-
nal asub Vaksali tdnaval, raudteejaama vahetusllées. Narva téostuspiirkonnas
on nodrgalt valja arenenud uhistranspordi liiklusitd piirkonda labivad linnaliini-
bussid nr 4, 6, 8, 9, 20, 35 ning tellimisbussidrsmatele ettevotetele tootajate
transpordiks.
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POHITANAY
e  VEOLIIKLUSE TEE

KORVALTANAV
—— JAOTUSTANAV
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[llustratsioon 3. Narva linna teedevérgustik

1.3.2.2 Tehnovarustus

Narva toé6stuspiirkond on osaliselt varustatud iibtsehnovérkudeda Tehno-
varustuseta on planeeringuala laaneosa Vaike-Kidgéatve imbruskond, mis on
valdavalt hoonestamata ning kérghaljastusega kavaadala.

Narva linnas edastab ja jaotalektrienergiat VKG Elektrivorgud OU. Elektriva-
rustus toimub dhu- ja kaabelliinide kaudu pingetdl0 kv, 35 kV, 10 kV, 6 kV ja
0,4 kV. Linnal on 4 toitealajaama (TTA).

Planeeritaval alal on ehitisregistri andmete j#rgis alajaama aadressidel: Puuvilla
tn 21a, Kulgu tn 14, Kulgu tn 5, Tiigi tn 4b, Tiith 5 ja Tehase tn 3.

Narva linnasoojusvarustusetagamiseks on ehitatud gaasikatlamaja, mis sagis-t
visel maksimum perioodil tdiendab soojusvéimsustoja pdlevkivienergeetika

alternatiiviks. Trass moodub planeeritava ala fpiinedalt ja vbimaldab kommuni-
katsioonide paigaldamist planeeritava ala krunpidtedele (TTA).

Tarbija joogiveegavarustamisegamajandus-, olme- ja téostusveevastuvotu ja
nende puhastusega nirgpdemeveearajuhtimisega Narva linna territooriumilt
tegeleb AS Narva Vesi (TTA).

1 Tehnovérk (Insenerivérk}- on omavahel iihendatud liinidest, jaamadest (istaddest, vms
koosnev edastus-, liiklus- vm funktsionaalsiste€ahfikasdnastik, 1999).
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2008 aasta seisuga on Narva toostuspiirkonnas A&aN¥esi poolt veega
varustatud eelkdige suuremad ettevétted: Narva Géate AS Nakro, AS Narva
Bark, AS Glaskek jt. Tuginedes AS Narva Vesi 2083ta andmetele on suurimad
veetarbijad Narva Gate OU (endise Kreenholmi ValdA8 varade omanik)
114 000 m3/aastas, AS Narva Bark 8200 m3/aastaS jdakro 8000 m3/aastas.

AS-le Narva Vesi kuuluvad jargmised veetorustikud:

* Kulgu ja Puuvilla tAnaval paiknevad veetorud;

« mobda Kadastiku tanavat kulgev @ 800 mm magistesdbru;

e (lalpool Balti Elektrijaama juurdevoolukanalit kelg veetorustik @ 250 mm,
mis varustab veega Balti Elektrijaama.

Kdik tlejaanud maa-alal paiknevad torustikud kualdi\eraettevotetele ning nende
seisukord on teadmata. Mitmed torustikud on kasigikilmunud vdi kasutusest
vdljas.

AS Narva Vesi teostas 2008. aasta martsis Narvia lieepuhastusjaama rekonst-
rueerimise teostatavusuuringu. Uue veepuhastusjaaai@simaalse projektvoim-
suse arvestamisel vottis AS Narva Vesi arvessBaeta toostuspiirkonnale voiks
voimaldada veevarustust 1380 m3/66péaevas, mis eerfaiolm Holding LTD 4,3-
kordne igapéaevane veetarbimise hulk aastal 200€. \depuhastusjaama maksi-
maalne projektvdimsus on 17 344 m3/60paevas.

Narva linna uhisveevarustus- ja kanalisatsioonegimtde arengukavas 2008-2020
on arvestatud sellega, et Narva reoveekogumisadgdtakse Narva Toostuspark,
kuid sellele oli arvestatud maksimaalneovee hulk 1380 m3/66paevas. Narva
toostuspargi alal asuvad AS-le Narva Vesi kuuluvealveekanalisatsiooni torus-

tikud vaid Kulgu tdnaval (magistraaltorud @ 600920 mm). Valjaspool planee-

ringuala on lahim liitumispunkt Rahu tn 1 kinnigtallgav reoveekanalisatsiooni

magistraaltoru @ 700 mm, mis on ka AS Narva Vegaki(19.05.2008 C/1010)

margitud soovitava eesvooluna.

Narva reoveepuhasti votab vastu ning puhastab kehkigis kaht liiki reovett:
toOstus- ja olmereovetf.00stusreoveestvoetakse vastu ning puhastatakse eraldi
liinis ainult Nakro AS ja Kreenholm Holding LTD tétusreoveed. See liin on
koormatud 70-80% o0sas ning sinna toostuspiirkoneavett suunata ei ole
voimalik. Olmereoveeliin on kuival aastaajal koormatud ca 60% osasajdemete
ajal 100% ning Narva toostuspiirkonna reoveed saaksata sinna.

Praktiliselt kogu Narva linna territooriumile onigaldatud Ghiskanalisatsioon
See on olemas ka tana toostusalal kasutatavateletedollma toimiva kanalisat-
sioonita on tootmisalal peamiselt kasutusest \gilgénud hooned.

Toostuspiirkonna maa-alal paiknevate ettevotetetderiumitel on olemasolevad
kanalisatsioonitorustikud, mis kuuluvad eraettetd@de ning nende seisukord on
teadmata. Samuti labivad ala neli survekanalisatsiorustikku, mis kuuluvad

Balti Elektrijaamale ja Narva Gate OU-le (endisee&mholmi Valdus AS varade
omanik) ning nendesse liitumine pole véimalik. Ukglosturpiirkonna territooriu-

mil asuv reoveepumpla ei ole AS Narva Vesi omagadss hallata.
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Kulgu tn 24 kinnistul (AS Narva Bark) paikneva reepumpla survetorustikud,
mis on suunatud Rahu tn 1 algavasse kollektormseplaanis Narva linna UVK
pdhjal rekonstrueerida.

Kanalisatsioon Narva linnas on valdavalt isevodIiEA).

Kaesoleval ajal ogaasitrassidekogu pikkus Narva linnas 71,7 km, gaasijaotusjaa-
masid on 18. Gaasitrassid kulgevad to6stusalalakiastiku tanavat, Uuskuila tn —
26.Juuli tn vahelisel I6igul ning piki Joala tdnav@aasitrasside selline asukoht
voimaldab trasside paigaldamist krundi piiridele.

Narva linnas on juhtiv internetiteenuse pakkujaglEttevotted AS tutarfirma Viru
Net OU (TTA). Telefoni teenuseid saab kasutadaEfioni vérgu kui mobiilside
vahendusel.

Tabd 2. Olemasolevate tehnovorkude ressursid

Elekter 48 MW

Gaas 21 MW

Soojus 550 MW

Vesi 1380 m3/66paevas
Vaba reovee Umbertootlemise voimsus380 m3/66paevas

Olemasolevate tehnovdrkude ressursid on tapsusitndvdrkude valdajate poolt

1.3.3 Haljastus ja heakord

Haljastuse ja heakorra seisukohast vdib planeesiagtinglikult jaotada kolmeks
iseseisvateks ja selgelt eristuvaks piirkonnaks:

» Hoonestatud aladel kasvav haljastus;
* Puhkeala;
* Metsaga kaetud ala.

Hoonestatud alad.Planeeringualast 1/3 on hoonestatud t6dstus-ijahtioonete-
ga. Hoonestatud aladel esineb kérghaljastust vih&siral, peamiselt tdnavadarse
haljastuse koosseisus (puiestee, bulvar jt) nidgtti- ja ariettevotete territooriu-
mitel, kus haljastus on ka paremini hooldatud. Maétaid ettevotete territooriumi-
tel, nagu naiteks Metallkonstruktsioonide tootmehkts territooriumil on haljastus
vahevaartuslik ja vahedekoratiivne ning pika ajekpul jaanud hooldamata. Pla-
neeringuga kasitletaval alal on palju jaatmaid -d&&iku ja Vaike-Kadastiku jar-
vede piirkonnas ja ettevotete kaitsetsoonides. ihjalikesse raskustesse sattunud
ettevotted praktiliselt ei kanna hoolt oma resenttoriumite eest, kuid ka linnal
puuduvad vahendid jddtmaade korrastamiseks (vt Biskotod olemasolevast
situatsioonisk

Omaette atraktiivseks alaks voib pidada planeedfaibunapoolsel kiljel asuva
Balti Elektrijaama juurdevoolu kanali Gmbrust, kp8hja poolt aaristab kanalit
metsamassiiv ning lduna poolt rivvi istutatud lehud. Piki Idunapoolse kanali
kallast paikneb Kanali tdnav, mis on hetkel halsesukorras. Tanavat kasutavad
Veekulgu piirkonna suvilate omanikud oma kinniskeijeurdepaésuteena. Vaartus-
likuks puiesteeks vdib nimetada Joala tdnavat,ténavaaarses haljastuses kasva-
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vad vaartuslikud puuliigid: tammed, parnad, saamaah(vt Lisa 3.Fotod olemas-
olevast situatsioonikt

Kokkuvdtteks voib Gelda, et hoonestatud toostugdisd hooldamata, kohati maha-
jaetud piirkonna mulje. Planeeringuala aareosadehfala pdhja- ja Idunapool) lei-

dub kohati olme- ja ehitusprahi hunnikuid, samutih@alvas seisukorras olemasole-
vad teed. Uldiselt vGib 6elda, et hoonestatud aladbruses on haljastuse koostis
suhteliselt liigivaene ja kdrghaljastuse hooldameige ole antud alal suurt tahelepa-
nu pooratud.

Puhkeala. Kadastiku jarve (karjdari Kadastik-1) vahetus thses asub Narva
linna jaoks téhtis avalik puhkeala, kus linnaeladikaivad suvel paevitamas ja
ujumas. Selle otstarbeks on jarve pdhjakaldale udddva ning kalda aarde on
paigutatud aastate jooksul amortiseerunud riietigkid. Kadastiku jarve puhkeala
piirneb ld&ne, Iduna ja ida suundadest ari- jatédistusettevotetega. Puhkealalt
avanevad ebaatraktiivsed vaated piirnevatele tééktdele (vt Lisa 3Fotod
olemasolevast situatsioonst

Atraktiivseid kohti leidub alal keset metsa asuva# téis Vaike-Kadastiku jarve

(karjaari Kadastik-2) imbruses. Veekogu on iseestesmdal ja liivase pdhjaga.

Ujumiseks jarv ei sobi, kuid jarve kirdepoolselédede avanevad maalilised vaated
(vt Lisa 3. Fotod olemasolevast situatsioonistTuleviku seisukohalt on see
potentsiaalne koht puhkeala rajamiseks.

Metsaga kaetud ala.Suur osa planeeringualast on kaetud metsamassjaid
Metsamassiivid vahelduvad héreda struktuuri voetige haljasaladega ja niiskete
margaladega. Kuna ala on liigniiske, on planeemtae rajatud kuivenduskraavide
vorgustik.

Kehtiva Narva linna tldplaneeringyérgi kannavad antud t00s kasitletavad metsa-
massiivid nimetustinnametsad, mida linnas on viimaste andmete kohaselt ca
2091,2 h¥. Planeeringualal on suures osas tegemist vahewskku liigilise koos-
seisu (haab, lepp, kask jt) margade metsadegajimisitsevad to0stusettevitete
territooriumeid (osaliselt ka sanitaarkaitsetsodvietsad toimivad puhvertsooni-
dena, mis eraldavad tootmisettevotteid, raudteicthganteid elamualadest. Metsa-
alad moodustavad uldplaneeringuga hdlmatavast a@asP8% ehk ca 173 ha.
Metsamassiivid asuvad valdavalt planeeringualadégnldunapoolsetes osades.

Maa-alal esinevad kaks segametsatulgalu kasvukohatltpi rohnusoometsning
angervaksa kasvukohatilpi soovikumets

Rohusoomets kasvab planeeritava ala niiskematelepiilsetel aladel, jarve
vahetus laheduses. Soovikumets on alal domineeyieamedes loodes, edelas ja
I6unas. Puuliikidest domineerivad metsa-aladellikad kuused, aru- ja sookased,
harilik haab ja hall lepp. Okaspuude osakaal ortedigkelt vaike, suuremad elu-
joulisemad kuused kasvavad soovikumetsade kuivénaddelel. Planeeringuala

12 Allikas: Narva linna metsade kirjeldus, Metsakddase Biiroo OU, 2008. Narva linna territooriu-
mil paiknevate metsade uldpindalaks 1501,2 ha. Rié#sade pindala Narva territooriumil on 590
ha.
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[buna- ja edelaosas on metsa-ala tihedam, moodsstiiiahiku. Idapoolse tiigi
laheduses ning planeeritava ala loodeosa niiskenkatetades on puistu héredama
struktuuriga ning kohati moodustub vfsa.

Planeeritav ala kasitleb tervikuna olemasolevasyare potentsiaaliga arenevat
toostuspiirkonda, mida tulevikus tuleb arendadaikkult arvestades linna ja

ettevOtjate huvisid. Lisaks tootmisele ja toosteseh kasitletaval alal véimalik

arendada ka vabaajaga seonduvat tegevust: rajaglakkesteid, arendada puhke-
ja ujumisalasid, arendada kardirada ning soodudiatte ligitbmbavat tegevust.

Detailsem kirjeldus alade kaupa on toodud tabelajastuse vaartushinnang

metsa-aladelgvt Lisa 2.Haljastuse hinnang
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2 TOOSTUSPIIRKONNA LINNA OSA ULDPLANEERING

2.1 Arengueeldused planeeritaval alal

Narva to6ostuspiirkonna loomisel on mitmeid eeliseid

Planeeritav t6dstusala asub ajalooliselt vélja kejwd linna tddstuspiirkonnas:
naabruses asub Kreenholmi manufaktuuri kompleksivaNaElektrijaamad,
Intec-Nakro toostuspark ja raudtee.

Planeeritaval Narva to0stusalal asuvad olemasol®a@icthishooned. Planeerin-
gualast 1/3 on hoonestatud toostus- ja/voi ariheyze Vaike osa olemas-
olevast hoonestusest on mahajéetud ja seisavatlgilg.

Planeeritav to0stusala asub linna Idunaosas, sabesmelamupiirkondadest
kaugemal. ldast piirneb planeeringuala Kreenhoinmdosa tootmismaadega,
I6unast juurdevoolu kanaliga ning Balti Elektrijaaterritooriumiga, laénest re-
formimata riigimaaga ning pohjast Vaivara vallag&sti raudteega ning Pae-
murru elamupiirkonnaga. Paemurru elamupiirkond érkeelamute piirkond,
kus asub 121 Ghepereelamu krunti.

Planeeritav Narva toostusala piirneb idast Kreamhdinnaosaga, kus on
tugevad sotsiaal- ja kaubandusstruktuurid (Narvalelaraamatukogud, koolid,
lasteaiad, Narva turg, kaubanduskeskused, hoje#id

Ettevotjatel on lihtne to6stuspiirkonna territognili tegevust alustada, kuna seal
on olemas vajalik infrastruktuur. Infrastruktuutemasolu tdhendab ettevétjale
olulist kokkuhoidu aja ja kulutuste néol.

Teedevorgustiku ja transpordiliikluse seisukohasibaplaneeritav tbodstusala
soodsas piirkonnas. Narva on tahtis transiidipiwdgmemaa ja Laane-Euroopa
riikide vahel. Labi linna kulgeb euroopa tdhendasegtomagistraal (E20) ja
Tallinn - St. Peterburgi raudtee. Linnas on raydse®, bussijaam, tollilaod.
Narvas toimib euroopa normidele ja standartidelgaratolliterminal veotrans-
pordi jaoks. Té6stusala piirneb pdhjast olemasotavateega. Raudteetihendus
on Narval Tallinna, St. Peterburgi ja Moskvaga.nekxitavat ala labib veoliik-
luse tee — Elektrijaama tee, mis suundub Tallinmamteele — linna pdhitanava-
le.

Maastik Narva toostusalal on mitmekesine. Siin sl veekogud, metsad ja
lagedad alad. Mdned alad on siin eriti atraktiivseikide ja Balti SEJ juurde-
voolu kanali rannadéarsed territooriumid. Oma asagahon Kadastiku puhkeala
puhvriks Kadastiku jarve ldunaosas asuva olemaadi@dstusala ning raudtee
aares paikneva Paemurru vaikeelamupiirkonna vathdiopnis 4 Kontaktvoon-
di linnaehituslik anallis

Ligikaudu 170 ha planeeritavast maa-alast on kastatbamassiividega. Need
on enamasti vahevaartuslikud madalsoometsad (slmtaihaljastuse Ulevaade vt
Lisa 2.Haljastuse hinnang Paljudes kohtades, peamiselt maa-ala p6hjagsas o
metsa mahavdetud.

Narva to0stuspiirkonna loomisel tuleb kérvaldadandised puudused:

Planeeritaval maa-alal paiknevad vaheolulisemadu$éed vajavad remonti.
Narva todstuspiirkonnas on norgalt valja arenertudtianspordi liiklus.
Planeeritav maa-ala on osaliselt liigniiske, miklale mitmes kohas ala kuiven-
damist.
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» Planeeritava maa-ala pdohjaosas asuvad ebaseattysligtitatud ehitised.

* Maa-alal leidub palju illegaalseid prigiladustanoist.

* Suurem osa maa-alast on reformimata riigimaa, rkdutuselevotu protseduur
on aega ndudev.

Narva toostuspiirkonna loomisel tuleb samuti améatsellega, et mitmel pool pla-

neeritaval alal on olulisi vdi ulatuslike seaduslitnaakasutuspiiranguid (vt Joonis
1. Piirangute kaar}.

2.2 Maakasutus

Narva linna tédstuspiirkonna linna osa uldplanegrieesmark on eelkdige Narva
linna toostuspiirkonna maakasutuse juhtfunktsiogr@iaramine. Ala kasutus on
tihedalt seotud kogu Narva linna struktuuri ja memakuse juhtfunktsioonidelja
ning haakub valjapoole planeeringuala piiri ja&vatste Narva linna aladega.

Tinglikult vdib planeeringuala jaotada neljaks kannaks (vt lllustratsioon 4.
Planeeringuala funktsionaalse tsoneerimise skeem

» Vaike-Kadastiku jarve (karjaari Kadastik-2) Umbrosetsa-alad;

» Logistika pargi piirkond;

» Ettevotlus- ja Kadastiku jarve (karjaari Kadastikpilihkeala piirkond;
» Kergetdostuse pargi piirkond.

TALLINN

7
VAIKE-KADASTIKU JARVE UMBRUS, METSA-ALADii
¢
v
Y
ETTEVOTLUS- JA KADASTIKU JARVE PUHKEALA ’.’
7
4
J

LOGISTIKA PARK

KERGETOOSTUSE PARK

JAANILINN

NA PHR
LINNADES,

J—

RAUDTEE

.

Illustratsioon 4. Planeeringuala funktsionaalse tsoneerimise skeem

13 Juhtfunktsioon — ildplaneeringuga méaéaratav temitmni kasutamise valdav sihtotstarve, mis

madrab ara edaspidise maakasutuse péhisuunad dteyute leppemargid, Keskkonnaministeeri-
um, 2002).
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Esimene piirkond haarab Vaike-Kadastiku jarve (karjaari Kadastikpiydalaga
33,7 ha) ning selle imbrust. Narva linna to0stukpiina linna osa uldplaneeringu
koostamise ajal valmis Kadastiku Il lubjakivi maewv&aevandamise keskkonna-
mojude hindamine, mille eesmargiks oli hinnata Kdidta 1| maeeraldisel (suuru-
sega 36,59 ha) Floccosa AS poolt taotletava pakkevandamisega seotud véima-
likke kesk-konnam@jusid. Vastavalt Narva Linnavolj 30.10.2008.a otsusele nr
308 ei pidanud Narva Linnavolikogu Keskkonnakommsjotstarbekaks taastada
lubjakivi kaevandamist Kadastiku Il lubjakivikarja&erritooriumil.

Ca 53% (ca87 hg antud piirkonna pindalast (cd63 hg on kaetud metsaga.
Olemasolevat tootmise funktsiooniga maad on aniikibpnas calO haja need on
passiivse kasutusega, st valdavalt haljastusegaikatad (vt ka seletuskirja ptk
2.5.1.1).

Logistika pargi piirkond asub Vaike-Kadastiku jarve (karjaari Kadastik-8hja
suunas piki olemasolevat Tallinn-Narva raudteedgittka pargi mudel kujutab
endast laohoonete kogumit ulatuslike parklate jaauwéode laadimiskohtadega.
Antud piirkonna potentsiaalsete rentnike ja huudatisikute hulka kuuluvad
transpordi- ja logistikateenuseid osutavad ettedbtiSellises pargis paikneb ka
enamus veoteenuseid osutavatest ettevotetest. Merstusala teostatavus-tasuvus-
anallusi raames korraldatud kusitlusest selgusaespordifirmad vajavad tegevu-
seks keskmiselt 3000 m2. Narva linna tédstuspiineolinnaosa uldplaneeringus on
logistikapargile ette nahtud cdal07 ha maa (vt ka seletuskirja ptk 2.5.1.2).
Olemasolevat tootmismaa alal onldaha

Ettevotlusala ja Kadastiku jarve (karjdari Kadastik -1, pindalaga 22,5 ha
puhkeala piirkond asub planeeritava ala keskel karjaari Kadastikahetus
laheduses ja Elektrijaama tee paremal poolel. Kadagirve puhkeala on kohaliku
omavalitsuse poolt arenev puhkeala, kus nahakse mihkeala teenindava
hoonestuse rajamist. Kadastiku tiigi ja selle IEhidetailplaneeringuga (algatatud
17.03.2005.a Narva Linnavolikogu otsusega nr 36/@hakse puhkealale ette
pikniku pidamise ning paatide sdidu vdimalust. Radi& on kavandatud @b ha
suuruseks. Nn ettevotluspiirkonda on reserveerdtd ja ettevdtlusehitise juht-
funktsioonidega maa-alad. Ari reservmaa juhtfurdsiga maad on planeeritud ca
10 ha (vt ka seletuskirja ptk 2.5.1.3). Olemasolevamaia ca7 ha ja need on
enamasti laohoonete kompleksid.

Kergetdostuse pargi piirkond asub planeeringuala kaguosas olemasoleva
tootmishoonestuse alal. Kergetoostuse pargis asetsémblustoostuse (Kreen-
holm Holding LTD), metallitddstuse (AS Narva Bark}itus- ja puidutddtlemisega
(OU Woodcom, AS Energoremont, OU Akvamarin) tegatbettevétted. Selle ala
arengut soodustab Omblustddstuse ettevotete huwit@iotmise dleviimiseks ja
kontsentreerimiseks uude eraldi asuvasse kaasagtaié vastavasse hoonesse (ca
2000 m). Lisaks on siin piirkonnas mdistlik kasutada sembu maa-alasid
jdé@tmeteta ja ressursse saastvate tehnoloogidtiegatete jaoks. Nende ettevotete
tootmisprotsessid peavad olema 6koloogiliselt pailfiakeskkonna ohutud. Kerge-
toostuse park on c224 hasuur, tootmismaa reservmaa on3%ahaja ettevotlus-
ehitise reservmaa juhtfunktsiooniga ala or28aha Siia sama piirkonda voib arva-
ta ka SEJ Balti juurdevoolukanali pohjakllgse mimkla. See on caha suur ette-
votlusehitise reservmaa juhtfunktsiooniga ala, kiiksid tegutsema hakata naiteks
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ehitusmaterjalide vms valmistamisega tegelevadv/@tied (vt ka seletuskirja ptk
2.5.1.4). Olemasolevad tootmismaa pinnad on vaugtahnovérkudega.

Narva linna todstuspiirkonnas asetsevad segamimkesimu funktsiooniga
garaaziuhistud ning aadressil Joala kila 6 talugteks.

Roheline vorgustik, haljastus ja heakord

Kehtiva Narva linna Uldplaneeringu jargi labivadampéeringuala 6kovorgustiku
pdhisuunad, mis on linna rohestruktuuri osaks k&et 2 Narva linna kattev jalg-
rattateede, puiesteede, parkide ning haljasribadegustik. Rohestruktuuridena
kasitletakse Narva linna kehtivas uldplaneeringiikikooduslikke ja pool-loodus-
likke taimekooslusi, olenemata konkreetsest |ggiit kooslusest, maakasutusest
vOi maaomandist. Rohevdrgustik tervikuna moodusétadloogilise vorgustiku, ku-
na nii hooldatud avalikud pargid, eramute aiahtlg&ui ka jadtmete vosa etendab
analoogset rolli erinevate saasteainete (autosiikidostussaaste) neutraliseerimisel/
puhverdamisel.

Rohealade sluisteem

Rohealadena kasitletakse kaesoleva t66 konteksiis kaljastuid, olenemata
nende tulpidest (nt looduslik ala, park, puiestedjak, asumipark, vaikeelamu
aed, jdatmaa jne) ning maakasutusest voi maaontakdiza nii avalikud pargid

kui ka piiratud kasutusega elamute aiad omavadakeskkonnas (hesugust
funktsiooni puhkealadena, 6hu puhastajatena ja kalvandajatena.

Planeeringu lahenduse véljatodtamisel on arvestatjatiust kujundada planeerita-
vale alale jaavate rohealadele nii 6koloogilisésbdus- ja keskkonnakaitselisest
kui ka sotsiaalsest aspektist toimiv ruumiline Istwur. Kéesoleva uldplaneerin-
guga kasitletavate rohealade edasiste arengusueinmdadramisel tuleb nad oma-
vahel liita haljasiihendustega ja kogu linna rohgustikuga haakuvaks sisteemiks.
See loob linnaelanikele paremad vdimalused puhleksising jalakaijatele ning
jalgratturitele alternatiivseid liikumisvfimalusinhas. Ka aitavad rohestruktuuri
koridorid** tagada bioloogilise mitmekesisuse sailimist linfRshestruktuuri kori-
dorid on reeglina kavandatud védhemalt 50 m laia#tgasnevad mitmesugustest
haljastuste tllpidest.

Uldplaneeringu koostamise kaigus on Narva rohel@ustiku tulemused kaes-
oleva tboga kattuval ja piirneval alal detailsemati tootatud ja leitud piirkonna
haljasalade ning arenguga enam sobivamad lahendused

Planeeringuga kasitletaval alal paikneb kaks tuatnaKadastiku jarve (karjaar
Kadastik-1) ja selle Uimbrus ningvaike-Kadastiku jarve (karjaari Kadastik-2)

14 Rohestruktuuri koridor e ribastruktuaron tuumalasid ihendavad rohelise vrgustiku etetid.
Koridorid on tuumaladega vorreldes vahem massiiyaddmpaktsed ning ajas kiiremini muutuvad
vBi muudetavad.

> Tyumala— Rohelise vérgustiku kui siisteemi komponent.kBiid, millele siisteemi funktsio-
neerimine valdavalt toetub. Tuumaladel paiknevadtaxm siisteemi seisukohalt kdige olulisemad
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[bunaosas kasvavad metsamassiivid. Tuumalasid @kadd rohestruktuuri
koridorid (vt lllustratsioon 5Rohevdrgustik planeeritaval alal ja kontaktvoondis

Olemasolevate haljastute séilitamisega ja uue $taga rajamisega tuleb saavutada
vOi séilitada rohekoridoride sidusus. Skeemile kdnbhekoridorid planeeringuala
piirides on praegusel ajal suures osas potentsihakk tahistavad pigem koridori
vajadust (selleks parimal asukohal) kui selle téfadgilist olemasolu ja toimimist.

TALLINN

JAANILINN

BALTI SEJ

Illustratsioon 5. Rohevoérgustik planeeritaval alal ja kontaktvoondis

Kehtiva Narva linna tldplaneeringu kohaselt on td$giirkonna linnaosas Uheks
rohevorgustiku tuumalaks Vaike-Kadastiku jarv jlesémbrus. Vaike-Kadastiku

jarve Umbrus on potentsiaalne koht rekreatsioonakndamiseks. Sinna saab
kujundada heakorrastatud tUmbrusega puhkeotstarbeéskogu, mis ilmestaks
piirkonna toostusmaastikku, looks taiendavaid vgbaetmise vdimalusi ning

taiendaks kogu linna rohevorgustikku.

Kaesoleva uldplaneeringuga kasitletav ala haakukvaNaeehoidla ning Kreen-
holmi saare rohealadega (Narva veehoidla kallag Kireenholmi saare Umbrus-
kond). Planeeritava ala haljastud on Ghendatud &NAmna rohevorgustiku valis-
ringiga (vt Skeem 2Narva linna kattev jalgrattateede, puiesteede, mhrkning
haljasribade vorgustik Rohevorgustiku valisringis esinevad enamastiraumad

elemendid (kaitsealad, loodus- ja keskkonnakagsklivaartustatud alad, suured looduslikud alad
jne). Tuumalade kasitlemisel tuleb arvestada, etledahutamatuks osaks on aarealad.
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metsamassiivid (Pahklimde mets, Veekulgu mets) neaghoidla- ja joedarsed
rohealad (Joaorg, bastionide rohevoond).

Planeeringuga kéasitletaval alal toodud rohekortsituleb sailitada olemasolevat
vaartuslikku kdrghaljastust. Olemasoleva haljasfusedumisel tuleb sinna haljas-
tust rajada. Toostusala rohevorgustikuga kulgnévate sellest lle tee asuvatel)
ettevotlusehituste reservmaa kinnistutel tuleb lad@nestamisel vahemalt 30%
planeeritaval krundil olemasolevat vaartuslikku dttaljastust sailitada voi siis
tagada mahavdetava haljastuse asemele krundistsemelusistutus. Soovitatavalt
tuleb vBimalikult suur osa haljastust sailitadaewbrgustikuga ktlgneval alal.

Lahtudes sellest, et rohekoridorid on teede- jadehitusest tuleneva tugeva surve
all, on oluline sailitada ja rekonstrueerida olealegaid puiesteid ning teede pro-
jekteerimise kaigus kavandada taiendavalt teede@&@rkulisshaljastust. Samuti tu-
leb tagada, et kdik planeeringuga kasitletava af§astud oleksid omavahel
puiesteedega Uhendatud. Planeeringualal tulebd&@ailt puiesteid rajada idapool-
sele Kadastiku tanavale Paemurru linnaosa poétgeimurru tdnavale ning Puuvil-
la tanavale. Joala tdnava kolme puude riviga altatgb hooldada ning surnud ja
kiratsevaid puid asendada uute istikutega. Lisalsbttahelepanu po6orata ka
raudtee Umbruse taiendavale haljastamisele. Teadeydtee aarde haljastuse
kujundamiseks on soovitav koostada projekt ja kdlasitada see liikluskorralduse
eest vastutavate ametkondadega, et véltida natltavalvendamist voi liiklus-
ohtlike olukordade tekkimist.

Rekreatsioon ja rohealad

Kaesolev uldplaneering lahtub eelnevatest haljasplaneerimise dokumentidest
ning loob eelduse arendada olemasolevat rohealeteesni terviklikumaks, arves-

tades kavandatava linnakeskkonna arengu suundadegeeatsioonialade planee-
rimisel lahtuti ka olemasolevatest puhkealadegy nifimalikest tulevastest arengu-
stsenaariumidest, mis loovad peale kavandamisugeldute puhkealade tekkeks
kaugemas tulevikus. Vastavalt kdesoleva uldplangeriahendusele paiknevad alal
jargmised rekreatsioonialad:

Kadastiku jarve (karjaari Kadastik-1) imbrus, metkad;

Pikemas perspektiivis Vaike-Kadastiku jarve (kamj&adastik-2) imbrus;
Balti SEJ juurdevoolu kanali imbrus;

Puhvervoondid ja vaiksemad haljakud todstusaladeriises.

Kadastiku jarve vahetus laheduses asub linnaelanike jaoks t&migkguhkeala,
mis leiab kasutust suviti paevitamis- ja ujumiskadnakadastiku jarve puhkealaks
on antud dldplaneeringus reserveeritud ca 43 halnfaatud ala kohta on hetkel
koostamisel Kadastiku tiigi ja selle lahiala detailplaneering(algatatud
17.03.2005.a Narva Linnavolikogu otsusega nr 36/22jtud detailplaneeringu
eesmark on linna téostuspiirkonna tiigi lahiala restamine linna puhkealaks;
planeeritavale maa-alale ehitusdiguse andmine m@lkkésenindavate hoonete
rajamiseks, heakorrastuse, haljastuse, liikluskiuse ja jalakdaijate teede ning
tehnovorkude lahendamine.

Kadastiku jarve puhkeala territooriumile ndhakde eajalik puhkeinventar prugi-
kastidest manguvaljakuteni, samuti on vdimalik dajgpuhkeala teenindavaid hoo-
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neid — peahoone ja paadilaenutuse hoone. Peahbakkavad paiknema kohvik,
kauplus (karastusjookide, maiustuste, jaadtise jmsg sporditarvete muidk) ja
aastaringselt kasutatavad riietus- ja dusiruumid.

Ette ndhakse tiigi kaldaala tsoneerimine kolmekskssmillel igal osal oleks oma
spetsiifilisemate vajadustega tarbijaskond (lasfegyad, aktiivkasutajad, eraldatust
soovijad). Kaldale paigaldatakse kabiinid riietdh@tmmiseks ja teisaldatavad tua-
letid suveperioodiks (puhkepiirkonnas olmekanadisan puudub). Vaadete nauti-
miseks rajatakse vee kohale vaateterrass.

Meelelahutus- ja vabaajaveetmise vdimaluste avasdk® on ette nahtud paadi-
laenutuse koht koos paadisillaga (koos randumigi@hisigisaarel). Praeguseid
autoga tiigi aarde tulijate vajadusi silmas pidadesette ndhtud puhkealale eraldi
juurdepdas Tiigi tanavalt koos piknikukohtadegaa Abunapoolses osas oleks
voimalus luua terviserada ja rulluisutamiseks sbbihgtee (500m).

Kuna olemasolev puhkeala on hetkel lage ja tuubdgkgud, siis on soovitav maa-
alal teha juurdeistutusi. Kui pinnaseomaduste toétiuhaljastust keeruline rajada,
tuleb kasutada konteinerhaljastust.

Vaike-Kadastiku jarv asub Narva lubjakivi maardla territooriumil, milk@sutus
on hetkel ekstensiivne, kuid see vdib olla perdpaid rekreatsiooniala. Juhul, kui
lubjakivimaardla vOetakse tulevikus aktiivsele Kasele lubjakivi kaevetdoodeks,
tuleb peale lubjakivi maardla sulgemist antud adakorrastada ja luua karjaari
Umber looduslik park. Sellisel juhul tuleb koostakaeveala rekultiveerimise
projekt ning selle tahtajad ja tingimused kooski@da Ida-Virumaa Keskkonna-
teenistuse ja Narva Linnavalitsusega.

Balti SEJ juurdevoolu kanali lI6unapoolsele alale on planeeritud promenaad.
Promenaad tuleb kujundada jalakaijatele atraktkissaeing lahendada valis-
valgustus, vaikevormid ja haljastus. Kohtades, tkailgastust rajada pole voimalik,
tuleb kasutada konteinerhaljastust. Heakorrastamjab juurdevoolukanal. Kanali
betoonpdhi ning kaldad vajavad renoveerimist nengsti tuleb kanalit puhastada.

Paemurru ning Kreenholmi elamukvartalite eraldakggeotmis- ja td0stusaladest
ning samuti liiklusmura ja tuulte eest kaitsmiseksplaneeritudohelisi puhver-
voondeid ja vaiksemaid haljakuid Laiad rohelised véondid on planeeritud pa-
ralleelselt Kadastiku ja Puuvilla tdnavatega. Véikad haljakud on planeeritud
Paemurru ja Kadastiku tdnavate vahelisele alalaeks®ed voondid ja haljakud on
perspektiivis kasutatavad rekreatsioonialadena.t&d#s, kus olemasolev haljastus
puudub, tuleb rajada uut haljastust.

Tagada tuleb hea kergliikluse juurdepéaas puhkeka&eetdttu tuleb puhkealad
Uhendada omavahel roheliste koridoridega, mis ongiakpakuvad alternatiivseid
likumisteid jalgsi liikujatele ja jalgratturitelaing samas seoksid olemasolevad ja
planeeritud haljastud tulevikus reaalselt toimvekseliseks vorgustikuks. Vajadu-
sel tuleb puhkealade juurde planeerida ka jalgrattdad.

Puhkealade atraktiivseks muutmisel tuleb mitmekad#s puhketegevusi, lahtudes
erinevate kasutajagruppide vajadustest. Selleksbtybuhkealadel korrastada
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olemasolevaid vdi rajada uusi vaikevorme (spommanguvaljakumoéobel, pingid,
prugikastid jne). Turvalisuse parandamiseks tulghkpalade valjaehitamisel suurt
rohku panna vélisvalgustuse rajamisele.

2.3.3 Toostustsoonide haljastus

Toostusobjektide Umbruse haljastuse rajamisel tidletuda eelkdige funktsionaal-
setest aspektidest. Haljastuse rajamisega tuleékéike luua téotavatele inimeste-
le mugav, esteetiline ning ohutu valisruum ningatdg paremad tootmistingimused
(haljastus pidurdab naiteks tuuletugevust ari-otrhishoonete vahel, luues meel-
divamad t66tingimused laoplatsil to0tavate inimgateks. TooOstusobjektide Umb-
ruse haljastus peab taitma jargnevaid eesm@rke

» siduma hoonestuse maastikuga;

» kaitsma Umbruskonda mdira, vibratsiooni ning jaé&rftolmu, tahma, heitgaa-
side) eest;

» kaitsma tootmisterritooriumit tuule, lume ning Umkonnast tuulega edasikan-
duva tolmu, tahma jms eest;

» pakkuma vajadusel paikesevarju (nt laoplatsidesa@ebnika hoiuplatsidel jm);

» kaitsma tootmistsoonis td6tavaid inimesi mira, tojanheitgaaside eest;

» pakkuma tulekaitset;

* looma mugavad puhkevdimalused véljaspool hooneid.

Tootmisalade uldkujundusel tuleb l&htuda eelkOigetrhistegevuse spetsiifikast,
hoonete paiknemisest ning hoonetevahelistest ligigadest. Haljastus kavanda-
takse sissepaasude ja teede aarde ning voimakuseldnete Umber. Taimmaterjali
paigutus peab vdimaldama ala lihtsalt ning mugakastitada ja hooldada.

Ka todstusaladel tuleb kavandada puhkekohti. Putiadk peavad jagama eemale
mira- ja saasteallikatest, kuid vdimalikult hoonsigsepaasude lahedale. Puhke-
kohad peaksid reeglina olema kasutatavad ka ebsamodmadega, st pakkuma

vihma- ja paikesevarju ning olema suletud kuilgtiedst.

2.4 Vaartuslikud vaated

Maamargid on linnasiluetist valja paistvad hooned, meeldgdarajatised nt

korstnad ja teised korged uksikuna moéjuvad taheley@érsed ehitised. Linnakes-
kustesse suunduvad teed on tihti sellistele mé&kideenteeritud ning neile avaneb
vaateid mitmelt poolt planeeritavalt alalt, kus tekaridore tuleb kindlasti sailitada.

Tahelepanuvaarseim maamark on Kreenholmi ajaledi@istushoonete ansambel,
mis paikneb planeeringuala kontaktvoondis ja nmdibenineerivamaks objektiks on
Georgi vabrik. See on pikk kitsas 5-korruseliserfedsttahukaliste nurgatornide-
ga. Georgi vabrikule avanevad vaated Kulgu tanavialy Joala tdnavalt. Juurde-
voolukanali I6pus kdrgub SEJ Balti Elektrijaam ok@rstnatega, mis on 150 m
kérged. SEJ Balti Elektrijaamale on orienteeritudnili tdnav (vt Lisa 3-otod
olemasolevast situatsioonjst

8 Nurme, Sulev. 200Haljasalad ja valjakud
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Vaated Narva veehoidlale on vaartuslikud ja need tuleb sailitada. Linna-
tingimustes on ulimalt oluline tagada side Narvahadla ja j6ega. Sellised head
vaatekohad avanevad Joala tdnavalt (vt Liat®d olemasolevast situatsioonist

Vaateid Kadastiku ja Vaike-Kadastiku jarvedele tuleb Narva linna toostus-
piirkonnas vaartustada. Vaga oluline on séilitddsad vaated karjaarile Kadastik-
[, mille Umbruses paikneb avalik puhkeala (vt LBsBRotod olemasolevast situatsi-
oonis).

Maa-alade Uldised kasutamis- ja ehitustingimused pheeringualal

Kogu Uldplaneerinqualal kehtib detailplaneeringu kdiustus, sest ala on
tiheasustusala ehk Narva linnaosa.

Uldplaneeringu koostamisel on arvestatud kontakidi®) kehtestatud detail-
planeeringutega. Tapsema info planeeringualal jatakdvoondis algatatud ning
kehtestatud detailplaneeringute kohta voib leidanik®l 4 Kontaktvoondi linna-
ehituslik analtus.

Olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel ja uubgekteerimisel tuleb lahtuda
konkreetse piirkonna ehitustraditsioonist. Koos rextuse rajamisega tuleb
krundid ka heakorrastada ja haljastada.

Uute toOstus- ja tootmishoonete projekteerimisétliuanda hinnang keskkonna
olukorra muutumisele lahtuvalt kavandatava to6sjaseda teenindava transpordi
jms eriparast. Detailplaneeringutes tuleb vastapkheerimisseaduseleaarata
ehitised, mille rajamisel keskkonnam®ju hindamimekohustuslik. Olemasolevate
toostus- ja tootmishoonete rekonstrueerimine oatlub projekti alusel ilma detail-
planeeringuta eeldusel, et hoonestuse maht ei muutu

Kallasrada on Kadastiku jarvele ette nahtud rajada enamalt jaldapromenaa-
dina. Vajalik on vdhemalt 4 m laiuse avaliku lalipa tagamine Kadastiku jarve
pdhja ja Idunaosas. Kallasrada tuleb hoida kormaiséeja sellel peab olema tagatud
vaba labip&d&s kogu kalda-ala ulatuses valjaspdekusl tootmismaa territooriu-
meid ning raudteeala.

Planeeringus toodud rohealadele (maakasutuse kaaeti alad on tahistatud kui
HP, HL ja PP) ei ole lubatud arendada ehitustegeviss tehniliste kommuni-
katsioonide vdi haljasalade sihiparase kasutamisegaduvad ehitisi. Rohealade
vaikevormide paiknemine ja tuubid tuleb lahendada Hetailplaneeringutes voi
eraldi haljastuse projektiga.

Arhitektuursed tldnduded

K&aesoleva planeeringulahenduse kohaselt rajatdsegringualale peamiselt toot-
mis- ja arihooneid. Eeldada vodib, et enamus hoasest rajatakse suuremahulis-
tena, arvestades tootmise voi logistika eripara.

Kdigi Narva linna todstuspiirkonnas ehitatavate rete, tdostusrajatiste jms puhul
tuleb tagada nende arhitektuurne ja esteetilinezgstkonkreetsesse kohta. Selleks
on vaja hoonete pustitamisel, laiendamisel, rekaestimisel olemasoleva hoones-

S:\Planeeringud\Projektid\787_Narva_toostuspiirkonna_LO_YP\Seletuskiri\787_SELETUSKIRI.doc 31



Narva linna tdé6stuspiirkonna linna osa uldplaneering

tuse laheduses ja looduslikele aladele uute hogrefjekteerimisel lahtuda konk-
reetse piirkonna ehitustavadest, sinna juba tekkinuest hoonestusstiilist ja
asukoha looduslikust eriparast (nt voib lahenduutada sajuvee voi liigniiskuse
probleemi lahendamise vajadus, milleks v@ib ari-tgatmisalale rajada tiike).
Hoonete ideelahendus ja paigutus alal tuleb koaskétia Narva Linnavalitsusega
detailplaneeringu eskiisi staadiumis. Linnavalitsuzdarab vajadusel detail-
planeeringu eskiisi tlevaatamisel l&htuvalt ari tdtmistegevuse spetsiifikast ja
piirkonna ilmest hoonete ja rajatiste kujundamisefiendavad arhitektuursed
lisatingimused, millega tuleb arvestada edasiséhilpéaneeringu koostamisel ja
projekteerimisel. Vastavaid eeltingimusi viidakeada ka detailplaneeringu lahte-
Ulesandes. Arhitektuurse ja esteetilise sobivugantine on vajalik, et hoida tasa-
kaalu naabruses eksisteerivate miljodvaartustesvgustiku, alal olevate tiikide,
hoonestatud kruntide ja uute detailplaneeringuehlpsojekteeritavate hoonete ja
rajatiste arhitektuursete lahenduste vahel. Habitdotatud ja konkreetsesse kohta
sobitatud kestva vaartusega arhitektuursed laheddwsaavad olla meeldiva,
toimiva ja hea mainega to6stusala kujunemise eeldus

Valdavalt ei seata alale ettevbtluse soodustamigp@kanguid hoonete mahule,
ehitusalusele pinnale, kdrgusele jms, et tagadenaldis valja arendada é&ri- vOi
tootmisspetsiifikale vastavad hooned. Piirangui@tipeajalikuks linnakeskusele
lahemal, st Kadastiku, 1.Paemurru ja Puuvilla tatewahelises piirkonnas, kus
voib maksimaalne hoonestuskdrgus olla 15 m olereaast maapinnast. Narva
Balti SEJ juurdevoolukanali &ares oleval TR+BR aldib hoonestuskdrgus olla
maksimaalselt 18 m olemasolevast maapinnast. Mugaleeringualal hoonestuse
kbrgust ei piirata, st rajada voib naiteks korgeidstushooneid (soovitav on
suuremate hoonete puhul nende liigendamine maluiSelabi huvitavate valis-

pindade varvilahenduste) vdi kdrgeid uusi maamarkadtoimivaid biiroohooneid.

Toostuspiirkonna hoonestamisel tuleb lisaks jargmgrgnevaid reegleid:

» Kreenholmi ja Paemurru linnaosadega vahetult prawed kruntidel, samuti
Kadastiku jarve vahetus laheduses ning Joala kiku&ompleksi loodusliku
haljasmaaga piirneval alal, krundi piirile lahemhkle 25 m kavandatavate uute
toostus- vOi arihoonete puhul, tuleb hoonestus deaj&krundi keskmest
valjapoole madalamaks minevana (krundi &are poalakldiks hoonete kdrgus
olla maksimaalselt kahe arikorruse kérgune ehk kB8m olemasolevast
maapinnast). See valistab insolatsiooni halvenemisate piiramise ning
arhitektuurselt suured kontrastid erinevate hoastgtipide vahel. Siin punktis
satestatud piirangut ei pea jargima, kui talukorkgpl&ujundatakse pikemas
perspektiivis omanike soovil samuti imber tootnaka!’.

* Narva toostuspiirkonna idaosas, Kreenholmi linnavakeelamupiirkonnaga
piirnevatel aladel (Kulgu ja Puuvilla tanavad) tuleagada normatiivse mura-
taseme pusimine. Sellega tuleb mirapdhjustav teetvdi laadimistegevus viia
l&abi hoonete ladnepoolsesse fassaadi.

7 ahtuvalt sellest, et alal puuduvad muud elamudnéistlik omaniku soovi korral lubada kéesole-
vat Uldplaneeringut muuta ja kujundada pohijoonideV EVR ala ari- voi toostushoonetega alaks.
Sellisel juhul v8ib kaotada ka HL ala TR+BR ja E¥R vahel. Selline lahendus oleks pikemas pers-
pektiivis loogiline. Hetkel on alale maaratud EVR,aest taluhoonete timber ei ole kinnistu
sihtotstarvet katastris maaratud ning olemasolemelpeab paiknema elamumaa sihtotstarbega maal.
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* Miuratasemest kinnipidamine lahimates elamutes ttdglada ka ehituse ajal.
Kui murataseme uletamine on luhiajaliselt valtimgtwajalik, tuleb seda teha
paevasel ajal (8.00-18.00).

* Perspektiivse hoonestuse asukoha valikul tuleb stada t6dstuspiirkonnas
avanevate vaartuslike vaadetega (vt seletuskikj2 /).

» Tagada korgepinge elektridhuliinide kaitsevoondigti valjapoole 10 m laiune
kohustusliku kdrghaljastuse riba, v.a. Logistikagpapiirkond ja kui kdrge-
pingedhuliin kilgneb kavandatava v6i olemasolekéusmaaga.

* Alale on keelatud rajada keskkonnaohtlikku toostaktlikke aineid voi suure
riskiga tooret vdi valmistoodangut hoidvaid ladusiKkelatud on keemia ja
naftaproduktide t66tlemine, ladustamine vms v.aedeemia produktide puhul,
kui vastava produkti ohutus on eelnevalt faktiiseada.

Vastavalt planeeringuala funktsionaalsele tsongatin(vt ka seletuskirja ptk 2.2)
on uldplaneeringusse hélmatud piirkond jagatudaksljalaks. Detailsem ulevaade
alade kohta on toodud eraldi seletuskirjade paddiékk?2.5.1.1-2.5.1.4.

25.1.1 Vaike-Kadastiku jarv (karjaar Kadastik-2) ning sell e imbrus

Kadastiku jarve Umbritseva piirkonna juhtfunktsiden on maaratud looduslik
haljasmaa. Looduslikku haljasmaad on siin ca 15%ka on valdavalt loodusliku-
na sailitatav ala, kuhu hoonestust ette néahtudlesi Rohealadele ei ole lubatud
arendada ehitustegevust v.a tehniliste kommunik@atsie voi haljasalade sihi-pa-
rase kasutamisega seonduvad ehitisi.

Kuna Narva Linnavolikogu ei ndinud ette Kadastikuméaeeraldisel (suurusega
36,59 ha) taastada lubjakivi kaevandamise Kadaskikibjakivikarjaari territoori-
umil, ei ndhtud ka kéesolevas Uldplaneeringus kett@ari laiendamist ja arvestati
Kadastiku Il jarve sailimisega senistes piirides.

Juhul, kui lubjakivimaardla vdetakse tulevikus bigelt kasutusse lubjakivi

kaevettodeks, tuleb peale lubjakivi maardla sulgerantud ala heakorrastada ja
luua karjdari Umber looduslik park. Sellisel juhtuleb koostada kaeveala
rekultiveerimise projekt ning selle téhtajad jagtmused kooskdlastada Ida-
Virumaa Keskkonnateenistuse ja Narva Linnavalitgase

251.2 Logistika pargi piirkond

Logistika pargi piirkonna juhtfunktsiooniks on matrd ettevotlusehitise reserv-
maa. Antud piirkonda vOib rajada transpordi- ja logiateenuseid osutavate ette-
votete kompleksid. Sellesse parki on planeeritustagnuseid osutavate ettevotete
hooned ja platsid ning sinna juurde kuuluvad ragati Narva linna toostuspiirkon-
na linna osa uUldplaneeringus on logistikapargilee etdhtud ca93 ha maad.
Olemasolevat tootmismaad on aldl ha Eeldada voib, et enamus hoonestusest
antud piirkonnas rajatakse suuremahulistena. Alanéstamisel tuleb arvestada
korgepinge ohuliini kaitsevoondiga ning korgepinigelkaitsevoondist valjapoole
kavandatud vahemalt 10 m laiuse kohustusliku Hhaises (soovitavalt korg-
haljastuse) ribaga.
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Ettevotlusala ja Kadastiku jarve (karjaari Kadastik -1) puhkeala piirkond

Piirkonna juhtfunktsioonideks ogttevotlusehitise reservmaaarimaa reservmaa
ja puhke- ja virgestusmaa

Ettevotlusehitise reservmaa on planeeritud oleneastd ari funktsioonidega maa-
de Umbrusse Tiigi tdnava I6una kuljel ning Elektina tee idakiljel. Ettevotlus-
ehitise reservmaale voib rajada ari- vdi tootmisrsidotstarbe jargse maakasutu-
sega haakuvaid ettevotteid. Ettevotlusehitise vasaa juhtfunktsiooniga maad on
planeeritud cd2 ha

Arireservmaa on planeeritud Kadastiku ja 1.Paemtiénavate ristmikule ning
Tiigi tanava ja perspektiivse raudtee vaheliseldealArireservmaale voib rajada
ainult ariotstarbelisi rajatisi nagu biirood, lad@uplused, sodgikohad jne. Ari
reservmaa juhtfunktsiooniga maad on planeeritudGha Olemasolevat arimaad
on ca7 haja need on enamasti laohoonete kompleksid.

Parkimine tuleb alal lahendada krundisiseselt, dagahoonete funktsioonile
vastava normatiivse parkimiskohtade arvu. Vajadwéeb lahendada rajatavate
hoonete parkimise ka keldri- vbi soklikorruseldhiisketes kohtades oleks selline
lahendus siiski kallis). Vaartuslikku kodrghaljadtusleb séailitada 1.Paemurru ja
Kadastiku tdnavate vahelisel alal. Kérghaljastyada 20-80 m laiusele voondile
piki 1.Paemurru tdnavat ja Kadastiku tanavat (kasibistatud HP alana).

Puhke- ja virgestusmaa juhtfunktsiooniga ala hadfaolastiku jarve ja selle
Umbruskonda ning Elektrijaama tee ja perspektiikengdtee vahelist ala. Linna
poolt arendatav Kadastiku jarve puhkeala on plangeala rohelise vérgustiku
theks tuumalaks. Piki Tiigi tanavat on planeeritotlevorgustiku koridor (maa-
kasutusplaanil tahisega HL), mis Uhendab planeeailad olevaid tuumalasid ja on
Uks osa kogu linna hdlmavast rohelisest vorgustikusseletuskirja ptk 2.3.1 ja
lllustratsioon 5). Rohevorgustiku koridor on 150lan Olemasolevat haljastust
tuleb séilitada ning téiendada uute istikutega. keuhja virgestusmaad on
piirkonnas ca 46 ha. Ala sees on lubatud jatkagaabolevat kaevandustegevust
kuni vastavate lubade ammendumiseni, misjarel talathaljastada.

Puhkeala I6unapoolses osas on vajalik rajada k§aghast, mis moodustaks puh-
vertsooni arendatavate tootmismaade ning puhkeely@ajoonide (Paemurru,
Kreenholmi) vahele.

Kergetbostuse pargi piirkond

Piirkonna juhtfunktsioonideks otootmismaa, tootmismaa reservmaa, ettevot-
lusehitise maaning vaikeelamu reservmaa Siia on kavas luua eeldused aastatega
kujunenud t6o6stuslike traditsioonide jatkamisekpijekonna edasiseks arendami-
seks. Piirkonnas asuvad olemasolevad dmblustogstousellitodstuse, ehitus- ja
puidutdotlemisega tegelevad ettevotted. Ala kasisiaspodustab dmblustdostuse
ettevotete huvi Ule viia tootmine uude eraldi asgeakaasaja nduetele vastavasse
hoonesse.

Ettevdtlusehitise reservmaad on kavandatud kesldairthke tootmisjaatmeteta ja
ressursse saastvate tehnoloogiatega ettevotete. jiekde ettevotete tootmisprot-
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sessid peavad olema 6koloogiliselt puhtad ja kesk&ohutud. Siia piirkonda voib
arvata ka SEJ Balti juurdevoolukanali pdhjakiulgsg&k@nna. See on c@ ha suur
ettevotlusehitise reservmaa juhtfunktsiooniga lals, voiksid tegutseda naiteks ehi-
tusmaterjalide vms ladustamise voi tootmisega tagel ettevotted. Ettevotlusehiti-
se reservmaad on piirkonnas kokku2&ha

Kergetdostuse park on @24 haja tootmismaa reservmaa 83 ha Olemasolevad
tootmismaal (c&5 ha ja arimaal (cal0 ha asuvad hooned on varustatud tehno-
vorkudega. Eeldada vdib, et enamus hoonestusest piitkonnas rajatakse suure-
mahulistena. Ala hoonestus peab olema lahtinehuitda eelkdige funktsioonist.
Ala hoonestamisel tuleb arvestada kérgepinge dhildaitsevoondiga ning kdrge-
pingeliini kaitsevoondist valjapoole tuleks jatt@ rh laiuse haljastuse (soovitavalt
kérghaljastuse) riba. Perspektiivse hoonestusechsalikul tuleb arvestada t66s-
tuspiirkonnas avanevate vaartuslike vaadetegae(gtuskirja ptk 2.4).

Kergetdostuse pargi pohja- ja Idunaosas asuvatil@aalal garaazithistud, mille
sihtotstarve on vaikeelamumaa. Véaikeelamu reserdmaaalal taiendavalt ca 1 ha
ja see on planeeringus ettenahtud samuti olemaelevgaraazide juurde. Olemas-
olevate garaazide jaoks ettenahtud vaikeelamunsa@mlelamute rajamine keela-
tud (ehk garaazide asemele elamute rajamist eialdata). Antud planeeringus on
vaikeelamumaa reservmaa juhtfunktsiooniga maareéad Joala kula 6 talu, kus
voib rekonstrueerida voi olemasoleva elamu aseml@tada uue elamu vdi rajada
elamu juurde kuuluvaid abihooneid. Joala kila 6nete ja ettevotlusehitise maa
vahel tuleb tagada védhemalt 50 m laiune kérghaigasfa ala. Samuti on lubatud
talukompleksi ala muuta tootmis- vOi arimaaks (aks ka ptk 2.5.1 |k 32
satestatud tingimust).

Teedevorgustiku rajamise pohimdtted

Toostuspiirkonna dldplaneeringu tahtsaim tdnav dektBjaama tee. See tee
thendab t66stusala Narva linna pohitdnavaga —nhallmaanteega —ilma kesklinna
labimata. KehtivaNarva linna Uldplaneeringukohaselt on Elektrijaama tee
veoliikluse tee. Veoliikluse teedeks on maaratudrkgi tdnav ja Kulgu tdnav (vt
Skeem 3Vaéljavote Narva linna Uldplaneeringust. LiiklusTo6stuspiirkonna
olemasoleva ja perspektiivse teedevorgustiku liggin esitatud Tabelis 3.

Tabel 3. Planeeritaval alal olulisemate tanavate liigitus

Ténav Tanava liik
Nimi Loik Praegu Planeeritav
Elektrijaama tee Kerese tanav — Kanali tAnav VeoI||kIu§§ tee| Veolikluse tee
Jaotustanav
Kadastiku tanav Elektrijaama tee — Puuvilla tdnay]  aotdstanav Jaotustanay
Kadastiku tdnav Elektrijaama tee — Nahavabriku\ara - Veoliikluse tee
Nahavabriku tdnav Kadastiku tdnav — Elektrijaanea te - Veoliikluse tee
Joala tee Elektrijaama tee — Joala tanav Veolikktes | Veoliikluse teg
Kulgu tanav Kulgu tanav — Joala tanav Veoliikluse t Veoliikluse tee
Tehase tanav Elektrijaama tee — Joala tanav - Wee tee

Koik Ulejaanud planeeritavad teed madaratud jaatast@tena
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VastavaltNarva linna arengukavalen linna theks prioriteetidest kohalike teede
seisukorra ja sOidetavuse parandamine, samutiajtdgrja kdnniteede ehitamine,
thistranspordi kvaliteedi parandamine ja parkinkisealdamine.

Narva linna tédstuspiirkonna linna osa uldplanegrieesmargiks teedevorgustiku
osas on avalike teede asukohtade maaramine jask@tralduse uldpohimdtete
lahendamine. Antud uldplaneeringu lahenduse kohdsslandatakse to0stus-
piirkonnale uute juurdepdasude rajamine kerget8éspargi piirkonda, Elektri-
jaama teest idaosas. Samuti on logistikapargi gminas naidatud voéimalikud
juurdepaasuteede asukohad. Elektrijaama tee jaa daamlava vahelisel 18igul,
olemasoleva killustiku katendiga tee asukohaleng#atakse uus kogujatédnav —
Tehase tdnav. Uus kogujatdnav lahendab to6stuspargonnas olemasolevate
tupiktdnavate probleemi. To0stuspiirkonnas on Hetkemeid tupiktanavaid: Tiigi
tdnav ja Kulgu tdnav. Need tanavad viiakse Teh@savani vélja, et tagada
sujuvam ja hélpsam liiklus veoautodele jms raskeipardile.

Pdhiline ala sisene teede- ja tdnavatevork ja skllendamise kavatsused
kajastuvad Uldplaneeringu maakasutusplaanil (vtusatiustratsioon 6.Planee-
ringuala perspektiivne teedevorgustitstarbekas oleks rajada uute perspektiivse-
te tdnavate aarde voi nendega paralleelselt ka tamtlised kommunikatsioonid,
milleks tuleb tagada teemaale piisav laius.

POHITANAV i
e VEOLIKLUSETEE o ™ ’!.
KORVALTANAY
JAOTUSTANAV
o mm RAUDTEE
------------- PERSPEKTIIVNE RAUDTEE ii T
PERSPEKTIIVNE AVALIK TEE _,-i
i

KERGLIIKLUSTEE '.i

LINNAPIR

r-.ﬂ e

BALTI SEJ

[llustratsioon 6. Planeeringuala perspektiivne teedevorgustik
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Parkimine ja kergliiklusteed

Kaigil kruntidel tuleb parkimine lahendada kruniieselt. Parkimiskohtade paigu-
tus tuleb maarata detailplaneeringutes. Detailgangutes tuleb igale krundile
parkimiskohtade maaramisel arvestada selle spkagjd (nt veokite pikkus, t6ota-
jate arvust tulev sdiduautode parkimisvajadus, ipeakimiskoha vajadus jms).

Kadastiku tiigi ja selle lahiala detailplaneeringagn ette nahtud Kadastiku jarve
puhkealale kolme uue avaliku parkla rajamine. Kaklagdnava aarde on planee-
ritud kaks parklat, millest suurim parkla (90 kghteenindaks puhkeala ja teine
parkla (42 kohta) teenindaks eelkdige paadilaenhyéusiigipromenaadi. Kolmas,
Tiigi tanava poolne parkla (28 kohta) teenindakwiserada ning rulluisuringi.
Lisaks antakse vBimalus parkida autoga piknikukiddjaures (ca 6-9 autokohta).

Rajatavad kergliiklusé ja kdnniteed peavad arvestama puuetega iniméatienis-

vajadusi. Narva Uldplaneeringu kohaselt on voimkdikgliikluse teid rajada kolmel

viisil:

» Tavalised kergliikluse teed — laius 1,5 m (koos rkteega 3,5 m), soovitav
rajada soidutee ja kergliikluse tee vahele ohubasri

* Tanavate aares asuvad Uhekilgsed kahesuunalisgtlikkese teed — laius
3,0 m lai, ohutusriba sdidutee ja kergliikluse tabel.

» Jalgteed — eraldi rajatud tee néaiteks labi parkjaeroheliste koridoride
minimaalse laiusega 3,5-4,0 m.

Kergliikluse tee tagab jalgratturitele ohutu liikkitodle-, olme- ja tervisesportlikel
soitudel.

Kaesoleva uldplaneeringu néeb ette jargmised kerglieed voi kdnniteed:

* Paemurru individuaalelamupiirkonnast labi Kadastdarjaari planeeringu ala
I[duna suunas;

» Kadastiku tanava Kadastiku puhkeala ja Paemurmugddrkonna vahelisel alal
sOidutee molemal kiljel;

* Nahavabriku tanaval kogu ulatuses s6idutee thgtlkul

» Kadastiku tdnava ala ladneosas soidutee thel kiljel

* Juurdevoolu kanali Idunapoolsel kiiljel Elektrijaatea ja Joala tdnava vahelisel
[6igul;

» Elektrijaama tee kogu ulatuses sdidutee moélemaelkil

» Tiigi ja Kulgu tanavate ulatuses thel kiiljel,

* Joala tee ulatuses sdidutee uhel kuljel,

» Kaoige uute perspektiivsete tanavate ulatuses valhadidutee Uhel kiljel.

Kergliiklus- ja kdnnitee laiused ja tdpsemad aswkbhuleb lahendada detail-
planeeringute ja/v0i teeprojektidega raames.

Kadastiku tiigi ja selle lahiala detailplaneerinighenduse kohaselt nahakse ette li-
saks olemasolevate kergliiklusteede rekonstrueseimi Kadastiku tdnava aarde
3 m laiuse kergliiklustee ja idapoolset tiiki Gntbeva kergliiklustee (tiigi kaldapro-
menaadi) valjaehitamine.

18 Kergliiklus — on jalgsi, jalgrattaga, rulluiskudega ja talselskadega liiklemine (Narva linna
Uldplaneering).
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2.7 Raudtee

Tallinn-Narva raudtee on Eesti tdhtsaim raudteel@kilise osa raudtee koormu-
sest moodustavad Venemaalt Muuga, Tallinna ja Slkdldiadamasse suunduvad
nafta- ja katuserongid. Suunal Tallin-Narva-St.Rmieg toimub Ule 2/3 Eesti

kaubavedudest raudteel. Samas toimub raudteeldibikiis.

Praegu kulgeb olemasolev raudtee piki planeeritdaapdhjapiiri. Olemasolevad
raudteeharud asuvad too0stuspiirkonna ida- ja keskokaesolev uldplaneering
naeb ette need omavahel hendada nii, et raudteestustuks ringistatud raudtee
(vt Joonis 5 Maakasutusplaan Raudteemaa planeerimisel lahtuti esialgu
NOukogude aegsest generaalplaanist, mille lahenkokaselt oli raudtee ehita
miseks ette nahtud koridor Tiigi tn 6, Tiigi tn 9&|gi tn 7 Kulgu tn 24, Kulgu tn
26 maatksuste I6unapiiri vahetus laheduses. Kuliaesguhul jaid perspektiivse
raudteeldigu kaitsevoondisse vahepealsel ajal tedithooned ja tekkis mitmeid
ohtlikke ristumisi raudtee ning sdiduteede vaheingse ringiga tahistatud kohad
lllustratsioonil 7), korrigeeriti raudtee asukohta arvestades oleleesial teid ja
ehitisi. Raudtee asukoha korrigeerimine oli vaj&likseetdttu, et varem planeeritud
raudtee koridorisse olid ehitatud vee- ja kanaisahitorustikud, sidetrass ning
elektriliinid, millede imber paigutamine raudteat@misel tooks kaasa lisakulusid

Ringraudtee véljaehitamine annaks Narva to0stlspimale moned eelised:

» Paraneks tbostuspiirkonna logistika;

» Autotranspordi asemel saab kasutada keskkonnasdnalt transporti;

* Ringraudtee véljaehitamine tdstab todstuspiirkoarenemise potentsiaali, sest
voimaldab korraga suuremaid toorme voi kaubatarneid

N el e < A :
[llustratsioon 7. NOukogude ajast péarit raudtee asukoht korrigeeldhtuvalt
esinenud konfliktkohtadest, vt 16plik lahendosnis SMaakasutusplaan.
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Raudteetrassi sobitamine Umbruskonda — ristumisedetedevdrguga, muratorje-
ja keskkonnakaitsemeetmed

Raudtee kavandamisel peab arvestama selle tramdpgirérisustega (nt néuded

raudtee piki kaldele, piiratud arv ristumisi teedgms). Kuna tegemist on Narva
toostuspiirkonna sisese ringraudteega, ei ole Kablis rajada antud piirkonnas

eritasandilisi ristmikke olemasolevate v0i perspegete sdiduteedega. Kill aga on
kohustatud raudteel liikluse korraldajad ja rauniteastruktuuri valdajad tagama
ohutu liikluse oma raudteeinfrastruktuuril ja hoigreelle ohutust tagavana t66-
korras vastavaRaudtee tehnokasutuseeskirjale

Raudtee ja tee samatasandiline ristumiskoht elddiflakoht peavad olema projek-
teeritud ja ehitatud nii, et oleks tagatud takistasohutu liiklus raudteeveeremile
mooda rédbasteed ning séidukitele ja teisteledjikele mooda teed. UlesGidukoha
tapne lahendus tuleb anda ehitusprojektiga ja sagddmalus sinna paigaldada
Raudteellesdidukoha ehitamise, korrashoiu ja kasis® juhendigaettendhtud
seadmed.

Jalakaijate ja kergliikluse paas ule raudtee orakdahendada samal tasandil, sest
tegu on tootmis- ja arikruntide juurdepddsu rautdesga. VastavalRaudteelle-
sbGidukoha ehitamise, korrashoiu ja kasutamise jdhenpeab samatasandilise
raudteeilekaigukoha laius olema vahemalt 1,5 m wajgdusel paigaldatakse ette
tokked, mis ei vBimalda jalgratturitele otsesditiblvasteele. Kaesoleva uldplanee-
ringuga on ettendhtud jalak&ijate eritasandilingspile raudtee logistika pargi piir-
konnast Vaivara valla territooriumile (vt Jooni$/faakasutusplaan

Suurt tdhelepanu tuleb p6orata rongiliikluse teldamira ja vibratsiooni kahjuliku
moju véahendamiseks vaikust ndudvates arihoonetelifimod) ja Kadastiku kar-
jaari puhkeala piirkonnas. Rongiliikluse tekitatodira ja vibratsiooni kahjuliku
moju vahendamiseks tuleb rakendada jargnevaid negetm

* projekteerida ja ehitada uus raudtee I0tkudeta asi@e konstruktsiooniga ja
elastsete aluslappidega raudbetoonliipritel,

e piirata raudteel sdidukiirust;

» paigaldada raudtee vahetusse lahedusse muraséinealli normatiivse mira-
taseme Uletamise kohtades (miratbkkena naabemlaoiebivad ka raudtee
lahedusse rajatavad t6ostushooned).

Voimaluse korral vdib raudtee siivendada paepinsase8i liivapinnasesse, kus
vajadusel tuleb ette ndha veetaseme alandaminaaltiele ja kraavide abil.

Mirataset voib alandada:

» planeeringuliste lahendustega, mis tuleb véljaatd@tdetailplaneeringutes;

» liikluskorralduslike meetmetega (aeglase ja vahenpatatustega sbiduga kaas-
neb vahem mira);

» véhendades miuraallika helitaset (vaiksemad vedudidsem liikumiskiirus);

» piirates mira levimist muraallika ja mddtepunktheamuraseinte ja —vallidega;

o kaitstes mdotepunktiks olevat objekti hoonete akefal valisseinte mura-
takistuse suurendamisega.

Peamiseks reegliks on see, et miratdrje abinbudenta efektivsemad, mida
lahemal muraallikale nad on.
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2.8 Tehnorajatised

2.8.1

Narva linna té6stuspiirkonna linna osa Uldplanegrgion lahtutud kehtivadtarva
linna dldplaneeringusfa vorguvaldajate tehnilistest eeltingimustest néilt teada
saadud eelinfost. Planeeritav ala ei ole kommusi@ahide arenduse seisukohalt
terviklik, sest tehnovdrkudega on varustatud tégsttkonnast vaiksem osa — ala
idapoolne osa, kus asub olemasolev hoonestus. tudhtn eelkdige to6ostuspiir-
konna arendamise perspektiivist ja seotud see cleleate vorkudega Narva lin-
nas, sest kasitletavat ala ei saa vaadelda lahgs kona kommunikatsioonide
arengust.

Detailsem lahendus reserveeritud tehnovorkude efiil@amiseks tuleb anda detail-
planeeringutes ja see oleneb iga konkreetse atguaspetsiifikast (tootmisettevotte
energia-, vee- ja sidevajadus, valjaehitamise iidi etapilisus jms). Uldplanee-
ringus antud perspektiivsed ehk reserveeritud tebrkoidetrassid on tinglikud ja

esialgsed pohiméttelised lahendused. Need vdivadtuda, kui selgub tapne ka-
vandatud tootmis- vdi arimaa kasutusfunktsioonleStllahtuvalt ei tuleks reser-
veeritud tehnovorkude trasse kasitleda kui I16ptikaika pandud torustiku vai liini

asukohta, vaid kui pohilise tehnovdrgu esialgserienteeruvat asukohavalikut.

Elektrivarustus

Narva linna t6ostuspiirkond asub kolmest sdlmala@st piiratud maa-alal, mis
saavad 110kV pinget Balti EJ lattidelt ja varusthedektrienergiaga Narva linna,
Narva-JOesuu linna ja Vaivara valla piirkondi. $¢tet asub vaadeldav maa-ala
reservvBimsuste olemasolu suhtes véaga sobivas kBlateeritava toostuspiirkon-
na asukoha ainsaks puuduseks on keskpinge jaotusviargnemiste killaldase
labilaskevdime puudumine.

Ulevaade olemasolevate alajaamade vdimalustest:

AJ 110/6kV NEMK 2 x 16 000kVA (Elektrijaama tee tn99, Narva).
Arvestuslik vimsus: 19 200kVA.
Lepingud sdlmitud: 6 O00KVA.

Planeeringu koostamise ajal oli vOimalik alajaamatiidelt votta voimsust mahus
13 200 kVA. Varustamaks planeeritavat logistikapgek seda teenindavat ala
elektrienergiaga tuleb rajada uus kaabelliin lokggtargini. Antud alajaam on pro-

jekteeritud perspektiiviga suurendada voéimsustsfi@amaatorite vahetamise teel
2x25 000 kVA. Sel juhul oleks vdimalik vajaduse tadrtulevikus saada alajaamast
voimsust 24 000kVA. Hetkel Gldplaneeringus konkseetkaablikoridori ja alajaa-

made asukohti tdpsemalt ei maaratud, sest teadmadtayistikapargi tapne energia-
vajadus. Tapsed ja I6plikud lahendused tuleb aetkldlaneeringus.

AJ-110/35/6kV N-Pea 2 x 40 000kVA (Kerese tn 38baWa)
Arvestuslik voimsus: 48 000kVA.

35 kV jaotusvorgu Sillamae ja Vaivara valla madmirdade elektritarbimisvéim-
sus on mahus 8 MW ja Narva-J6esuu suunal 7 MW. &Nl tarbib elektriener-
giat antud alajaamast nii 35 kV vorgust kui ka 6\drgust. Viimasel ajal on tahel-
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datud elektrienergia tarbimise kasvu kaubandus@iéy ja teenindussfaéari poolt
elanikkonnale pakutavate teenuste osutamiseksyanalinna osas.

N-Pea alajaam omab 10 MW reservi pingel 6 kV. Olentevad kaabelliinid ala-
jaamast planeeritava toostuspiirkonna suunas astuaudteega ja voiksid lisaks
olemasolevale lepingulisele tarbimisvéimsuselealdébi tdiendavalt 5 — 6 MW.
Elektrivbrgu labilaskevdéimsuse suurendamiseks atagst N-Pea |6una suunal on
vaja planeerida taiendavad kaablikoridorid, misusiad raudteega. Hetkel tldpla-
neeringus konkreetset kaablikoridori ei maaratedt seadmata on alal tegutsema
hakkavate ettevotete spetsiifika ja energiavajadus.

AJ 110/35/10/6kV Kreenholm 2 x 31 500kVA (Kreenholinn 72, Narva)
Arvestuslik voimsus: 37 800 kVA.

Alajaamal on reservvdimsust aga sellest téostugpima suunas puudub keskpinge
jaotusvork. Kreenholmi alajaam omab 25 mW lepingatkatmata reservvdimsust.

Kokkuvottes on reservvdimsust vaadeldavates (lipnades) olemasolevates
alajaamades ilma 110 kV liine rekonstrueerimisetdins 48 MW.

Logistikaparki ja seda teenindavate ettevotete tedglergiaga varustamiseks on
planeeritud tehniline koridor 6kV kaabelliinidel&ipolemasolevat dhuliini 110kV

nr 129 (AJ-n-Pea — AJ-NEMK) alates viaduktist kW NAKRO elektrienergiaga

varustavate kaabelliinideni. Kaabelliinide tehralirkoridor on planeeritud piki

olemasolevat AS NAKRO teed eesmargiga luua kintltteenergiaga varustav
ringtoide selle osa tehnopargi toostuslikele olgiehe.

Keskpinge vorgu ehitamiseks &ritsoonis ja puhketsodadastiku-1 karjaari
Umber on planeeritud tehniline koridor piki Kadkstitdnavat ja olemasoleva
koridori laiendamine piki Elektrijaama teed.

Kergetdostuse pargi tsoon on pohimdtteliselt elekérgiaga juba varustatud (vt
Skeem 5.Elektri- ja sidevarustust illustreeriv skenmSuurem osa keskpinge-
vorgust kuulub tarbijatele, kusjuures kaablite weisra kohta informatsioon

praktiliselt puudub ja skeemid liinide seotuse kohhaastikuga puuduvad.
Seeparast tuleb planeerida uued tehnilised koddeglkdige piki Tehase tadnavat ja
olemasolevat kdrgepingeliini koridori kuni Elek&éidma teeni. Tehniline koridor
tuleb ette ndha ka piki juurdevoolu kanali pohjdpebkilge.

Alajaamade tdpne paigutus ja vbimsused ning kaaféifine asukoht tuleb lahenda-
da detailplaneeringute raames vdi projekti aludtdplaneeringu elluviimisel tuleb
arvestada, et teemaa sees oleks piisavalt ruurkpkege kaabelliinide paigaldami-
seks ja hilisemaks hoolduseks (teemaa krunt moadastoovitavalt vAhemalt 16 m
laiusena).

Alajaamade planeerimisel tuleb eraldada maa-ajaaatea paigutamiseks ca 10x10
m alale ja vormistada servituut vastavalt kehtivedadusandlusele vdrguettevotte

9 Andmed parinevad OU VKG Elektrivérgud kirjast NEM/15093-1, 27.06.2008.
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kasuks. Lisaks tuleb alajaamani tagada juurdepéésuatis on kasutatav 66paeva-
ringselt operatiiv- ja remontto6deks.

Elektripaigaldise kaitsevooAtl on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis,
Umbritsev maa-ala, 6huruum voéi veekogu, kus ohutagamise vajadusest lahtu-
des kehtivad kasutuspiirangud. Ohuliini kaitsevéondmaa-ala ja dhuruum, mida
piiravad mdlemal pool piki liini telge paiknevad tté@ised vertikaaltasandid, ning
mille ulatus mdlemal pool liini telge kuni 1 kV maga liinide korral on 2 meetrit;
1 kuni 20 kV pingega liinidel 8hukaabli kasutamis®ral on 3 meetrit ning sama
pingega liinide korral on 10 meetrit; 35-110 kV goega liinide korral on 25 meetrit
ja 220-330 kV pingega liinide korral on 40 meetkitaakaabelliini maa-ala kaitse-
voond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemptolt piiravad liini 4armistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelisetikaaltasandid. Alajaamade ja
jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevoond 2 meetigusele piirdeaiast, seinast
vOi nende puudumisel seadmest (piirangute kohtapgemaliNarva linna t6ostus-
piirkonna linna osa uldplaneering. Vahearuannetk. Kehtivad piirangudl

2.8.2 Soojavarustus

Narva linna toostuspiirkond on méaaratud kaugkutit&gnnaks, kus séilitatakse ja
arendatakse kaugkuttevorke.

Toostuspiirkond on kaetud tiheda soojustrassidgugiikuga (vt Skeem &aasi-
ja soojavarustust illustreeriv ske@gnNeed on renoveeritud ja kasutatavad. Piki
Elektrijaama teed kulgeb reservsoojustrass, midatktakse hooajaliselt.

Tulenevalt keskkonna saastuse vahendamise vajadoseststarbekas todstus-
piirkonnale laiendada tsentraalset soojavarustusleks olemasolevatel vorkudel
on kullaldaselt vaba vdéimsust. Tapne soojavorkuateetdus tuleb anda detail-
planeeringus lahtuvalt ari- ja tootmisettevotetetsifikast.

Kaugkiité® on soojuse tootmine ja vérgu kaudu jaotamine jetbivarustamiseks
soojusega kaugkuttesusteemi kaudu. KaugkuUtteslsteemsoojuse tootmise,
jaotamise ja tarbimise tehniline sisteem, mille dusmtavad soojuse tootmise,
jaotamise ja tarbimise tehnilised vahendid ja ngadgeotud ehitised. Kaugkutte-
piirkond on dldplaneeringu alusel kindlaksmaaranah-ala, millel asuvate tarbija-
paigaldiste varustamiseks soojusega kasutataksgkdltmi, et tagada kindel,
usaldusvaarne, efektiivne, pdhjendatud hinnaga késgkonnanduetele ja tarbijate
vajadustele vastav soojusvarustus. Vorguettevatjkahustatud vorgu tehniliste
vOimaluste piires Uhendama vorguga koik vorguetiav@drgupiirkonnas asuvad
litumistaotluse esitanud isikute tarbijapaigaldiskui sellega ei seata ohtu varase-
mate liitujate varustuskindlust (piirangute kohtd tapsemalt Narva linna
toostuspiirkonna linna osa udldplaneering. Vaheamam, ptk. Kehtivad piirangudl

20Vt lahemalt Majandus- ja kommunikatsiooniminigt6.03.2007.a maarus nr 19, Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevdodndis tegutsemisd KRTL 2007, 27, 482; 61, 1100)

2L vt l1ahemalt Kaugkitteseadus (RT | 2003, 25, 19042 18, 131; 2006, 58, 439; 2007, 17, 80; 66,
408).
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2.8.3 Gaasivarustus

Planeeritaval alal on vbimalik arendada gaasivastshii olemasolevate kui ka
rajatavate gaasitorustike baasil. Olemasolevat igaastust planeeringualal
illustreerib Skeem 6.

Vaike-Kadastiku jarve ja selle Umbruses ning Lokstpargi piirkonnas asub
olemasolev maa-alune B-kategooria (MOPP-3 bar; OR285 bar) PE D160x14,6
.Narva GJJ-Nakro toostuspark” gaasitorustik, gaaservi voimsusega 8,0 MW
(gaasikulu tunnis on ca 900 nm3/h).

Ari- ja Kadastiku jarve puhkeala ning Kergettostysargi piirkondades asub
olemasolev maa-alune B-kategooria (MOPP-3 bar; @F285 bar) ST D219x8,0
»=Juskula tn — 26.Juuli tn” gaasitorustik, gaasiems voimsusega 8,0 MW (gaasi
kulu tunnis on ca 900 nm3/h) ja B-kategooria (MC&Par; OP 2,0-2,85 bar) ST
D159x4,5 ,Kulgu tn — AS Evmet Mehhanik” gaasitoikst gaasi reservi

voimsusega 5,0 MW (gaasikulu tunnis on ca 580 nm?3/h

Uute magistraalide rajamisel eeldatakse kesksuaasigarbimist. Planeeritud tar-
bijateks voiksid olla kaubandus-, teenindus- ja thatievotted. Tapne gaasitrasside
lahendus tuleb anda detailplaneeringus Ilahtuvait @ tootmisettevotete
spetsiifikast.

Gaasipaigaldiét, kui see on iseseisev ehitis, (imbritseb maa-atarubim voi
veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest lahtuides datakse kinnisasja kasuta-
mist. Gaasipaigaldise torustiku maa peale ja mkapadigaldamisel ning nende
juurde kuuluvate gaasipaigaldiste kaitsevoondiuglain A-kategooria (t66rohuga
kuni 0,1 baari) ja B-kategooria (t66r6huga 0,1 kbtifiaari) gaasipaigaldiste korral
1 meeter; C-kategooria (t66rohuga 5 kuni 16 baaggasipaigaldiste korral
2 meetrit; D-kategooria (t66r6huga ule 16 baargsyaaigaldiste alla 200 mm |abi-
modduga torustiku korral 3 meetrit, 200-500 mm r@duga torustiku korral
5 meetrit ja Gle 500 mm |&dbimddduga torustiku kiof@d meetrit (piirangute kohta
vt tdpsemaltNarva linna tédstuspiirkonna linna osa uldplanegritvahearuanne |,
ptk. Kehtivad piirangudl

2.8.4 Sidevarustus

Narva to0stuspiirkond jaab vélja ehitatud telekomikatsioonivorgu piirkonda.
Vork koosneb kaablikanalisatsioonist, pohivorgjemadest ja juurdepéaasuvorku-
dest. VOrk on laiendatav ja selle kaudu on véimaklkkuda kéneside, andmeside
ja interneti tooteid.

Olemasoleva vorgu baasil on vdimalik pakkuda tetekmnikatsiooniteenuseid ka
uutele ari- ja tootmispiirkondadele. Liitumine olasoleva vdrguga tuleb lahendada
detailplaneeringute staadiumis vastavalt tehnigstmgimustele. Olemasolevat si-
devarustust illustreerib Skeem 5.

22 vt |lahemalt Kiittegaasi ohutuse seadus (RT | 2002311; 2003, 88, 594; 2004, 28, 131; 19, 133;
30, 208; 2007, 66, 408).
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2.8.5 Veevarustus

Narva linna Uhisveevargi ja-kanalisatsiooni arenguéis aastateks 2008-2020
(edaspidi Narva linna UVK) on tddetud, et toostteditete veetarbimise osas on
nii lUhi- kui ka pikaajalist prognoosi teha raskena tb6stuste arengud ja arengu-
suunad ei pruugi prognoosimisel paika pidada. Sé@tati Narva linna UVK-s
Narva toostuspiirkonna puhul jargmistest eeldustest

» Kuigi Kreenholm Valdus AS on aastaid &hvardanuevéitie sulgeda, pole seda
2008. aastani tehtud. Seet6ttu eeldatakse, et KodmnValdus AS jatkab oma
tegevust nii lUhi- kui pikaajalises tulevikus.

» Teised toostusettevotted (sealhulgas suuremad Makgo AS, Narva Bark AS,
Eesti Energomontaaz AS, Narva Elektrijaam) jatkaweamda tegevust samas
arengutempos ning veetarve jaab 2007.a. tasemele.

* Narva reoveekogumisalale rajatakse Narva Toostkspar

Vee erikasutusloaga on Narva linna teeninduspimiate aastani 2009 kinnitatud
pinnavee- ja péhjaveevarud kokku 41 878dnmis jagunevad jargmiselt:

« Mustajée pinnaveehaare 40 008/
« Pd&hjaveekaevud 1 876%d.

Narva linna uue veepuhastusjaama maksimaalne pvdjeisus on 17 344 frd.
Vastavalt Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendankiavale aastateks 2008-2020
on sellest kogusest Narva tédstuspiirkonnale prtuee1380 ni/66paevas. Antud
plaaneritud veekogus ei sisalda suurte ettevGtateaNGate OU, AS Nakro ja AS
Narva Bark veetarbimisi.

Toostuspiirkonna uldplaneeringu koostamise kaiguseostatud vastavalt piirkon-
dade planeeritavatele funktsioonidele vbéimaliketad®miste ligikaudsed arvutu-
sed, mis on toodud jargmises tabelis.

Tabel 4. Planeeritava ala veetarbimiste ligikaudsed arvutluse

Piirkonna Piirkonna Maa-ala Max. Rajatavate | Tootajate | Tootajate |TOotaja vee{ Vee-
nimetus funktsioon suurus* | taisehitus- | ettevotete | kesk. arv arv tarbimine**| tarbimine
ha maht, ha | eeldatav arv] ettevottes| kokku I/d m3/d
Logistika pargi piirkond transpordi- ja 79 23,7 79 30 2370 35 83,0

logistikateenused

Ettevdtlusala ja Kadastiku jarve arimaa, arimaa reservmaa, 24 7,2 36 50 1800 30 54,0
puhkeala piirkond puhke- ja virgestusmaa,

ettevotlusehitise reservmaa
Kergetdostuse pargi piirkond ettevotlusehitised nt ehitus- 63 18,9 63 100 6300 35 220,5

materjalide tootmine

Kokku: 10470 357,5
* Maa-alad ei sisalda haljas- ja puhkealasid ega Narva Gate OU, AS Narva Bark ja AS Nakro territooriumi
*»*Tootajate veetarbimised vastavalt EPN 18.2 "Kinnistu veevargi projekteerimisnormid”

Tabelis teostatud arvutuste pdhjal vdib ettevotéteajate poolt (v.a. Narva Gate
OU, AS Nakro ja AS Narva Bark) tarbitav veekoguta ata 360 n¥/6opéevas
Selle pbhjal voib jareldada, et kui tdostuspiirkanarritooriumile rajatakse ettevot-
teid, kus tarbitakse olme-joogivett peamiselt t{@tapoolt, siis on AS Narva Vesi
planeeritud veekogu$380 ni/6dpaevaspiisav ala olmeveega varustamiseks. Kui
toostuspiirkonda soovitakse rajada aga ettevotteid, vajavad tootmiseks suure-
mas koguses vett (nt. toiduainetbostus), on vajeitka alternatiivne lahendus (nt
Narva linna veepuhastusjaama véimsuse laiendamaimisvett kasutada plaaniva
arithingu kaasfinantseerimisel).
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Toostuspiirkonna maa-alale on planeeritud rajadedumnagistraal veetorustikud
kdikidele olemasolevatele ja rajatavatele tanaeatelillede aares asuvad voi on
planeeritud rajada ettevotlus-, ari- voi elamufeiddniga hooneid (vt tehno-
vorkude joonis). Rajatavate torustikega Uhendatakgedrguks maa-ala pdhjaosas
paiknev @ 800 mm magistraalveetoru ja Idunaosas @setorustik @ 250 mm, mis
varustab veega Balti Elektrijaama. Tiigi th 6, 7ja911 veega varustav torustik
(Uhendatud Balti elektrijaama varustava veetorugiik @ 250 mm) on UVK

kohaselt plaanis rekonstrueerida. Samuti plaaretakskonstrueerida maa-ala
pdhjaosas paiknev @ 800 mm magistraalveetoru (\@efk 7. Veevarustust ja

reoveekanalisatsiooni illustreeriv skeem

Tootmisala sisesed veetorustikud tuleb lahendadasiste@ detailplaneeringute
koostamisel.

2.8.6 Reoveekanalisatsioon

2005. aastal oli teostatud Narva linna heitveteagtisjaama rekonstrueerimine,
mille tulemusel suurenes puhastusjaama vdimsusor®tkieeritud Narva linna
heitvete puhastusjaama v8imsus on nuud jargmine:

« 38500 n/66paevas olmereoveed:;
« 7200 ni/66paevas toostusreoveed.

Narva linna reoveepuhasti voimaldab majapidamistofsstuslike reovete eraldi

kaitlemist. Puhastusjaama saabuvad kommunaalreqaedstuse reoveed eraldi
ja nende t66tlemine toimub erinevaid tehnoloogiasitades. Veed liidetakse peale
puhastusprotsesside l&bimist ja suunatakse Nakka.jo

Veel 2007 aastal suunati AS-st Kreenholm Valdusdguse nimega Narva Gate
OU) Narva reoveepuhastile reovett 1 174 000 m#sgaf AS-st Nakro 64 500
m3/aastas. Antud ettevOtete reoveekogused on déseP001 aastaga pidevalt
vahenenud, kuid kas antud kahanemise protsesdjadistabiliseerub, pole teada.

Vastavalt AS Narva Vesi kirjale 19. maist 2008 @1010) v6imaldab praegune
reoveepuhasti Narva To6o6stuspiirkonna maa-alalt medaselt vastu votta
1380 m/66paevas (Narva Gate OU ja AS Nakro reoveekoguseigstatakse
eraldi). Tuginedes ligikaudsele perspektiivse widtaise arvutustele (vabel 4
vOib ettevotete tootajate poolt tekitatav oletustoveekogus olla kokku ca
360 nt/6opaevas Kui sellele ei lisandu ettevdtete tootmisprotitesst le
1020 nt/66paevas siis AS Narva Vesi poolt méaaratud maksimaalseveekogust
ei Uletata.

Toostuspiirkonna maa-ala on reovee arajuhtimisaggatpd sisuliselt kaheks osaks
sOltuvalt eesvoolu asukohast. Logistika pargi ringja Kadastiku jarve puhkeala
piirkonnast kavandatakse pumbata reoveed Rahuasutta kollektori poole. AS
Narva Vesi arvamusel voib Kulgu tn 24 kinnistu planpekonstrueeritavat surve-
torustikku kasutada eesvooluna reovee arapumpasisekelt toostuspiirkonna
alalt. Kergetdostuse pargi piirkonnast kavandataksgnata enamus reovett kas
isevoolselt vBi pumpamise teel Kulgu tdnava reowtektorisse.

Reoveekanalisatsiooni isevoolsed ja survetorust{kuagistraaltorustikena) on pai-
gutatud kdikidele olemasolevatele ja rajatavatélevatele, millede &ares asuvad
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vOi on planeeritud rajada ettevdtlus-, ari- voineldunktsiooniga hooneid (vt Joo-
nis 6. Tehnovorkude koondplapnReoveepumplate asukohad joonisel on indika-
tiivsed ja voivad edasiste detailplaneeringute kaosste ja projekteerimise kaigus
muutuda. Esialgse lahenduse kohaselt on vajalik Kureoveepumpla rajamine
toostuspiirkonna maa-alale (vt Skeem Veevarustust ja reoveekanalisatsiooni
illustreeriv skeem

Tootmisala sisesed reoveekanalisatsiooni torustildled lahendada edasiste detail-
planeeringute koostamisel.

2.8.7 Tuletdrjeveevarustus

Narva toostuspiirkonnas tuleb tuletbrjeveevarusagmda rajatavale veevarustuse
ringvorgule paigaldatavate maapealse voi maa-gagpitusega hudrantidega.

Arvestuslik tuletdrjevee vajadus tuleb maarata istiasletailplaneeringute koosta-
mise kaigus, kui on teada rajatavate hoonete fiotkiga maht.

Hoonesiseste sprinklersiisteemide veega varustasniadkb rajada ettevotete
territooriumitele tulekustutusvee mahutid.

Tapsem tuletbrjeveevarustus lahendada edasisttitaeringute koostamisel.

2.8.8 Sademeveekanalisatsioon

Piirkonna sademevee kanalisatsioon arendatakse téglikult lahkvoolsena, mille
puhul sademete ja kuivendus ning tinglikult puhtatiholoogilist vett olmekanali-
satsiooni ei juhita.

Narva toostuspiirkonna hoonestatav osa koosnelavalidkolmest osast- Vaike-
Kadastiku jarve naabrusesse jadvast arendatavasuspiirkonnast ehk logistika
pargi piirkonnast, ari- ja puhkepiirkonnast ningdetdostuse pargist. Juba hoones-
tatud alal ei tehta muudatusi sademevee arajulsirsisemis.

Vaike-Kadastiku jarve hakatakse juhtima vett ceh&Gsuuruselt maa-alalt. Arves-
tuslikult juhitakse aastas dra ca 28 000vett. Hetkeline maksimaalne karjaari
juhitava vee hulk on ca 1...1,5m

Logistika pargi alalt juhitakse vesi isevoolseltj&ari. Vastavalt vajadusele voib
vee arajuhtimiseks kasutada kas tee servadessaveaghkivette vOi tdnavamaale
rajatavat sademevee kanalisatsiooni. Vaike-Kadagéikv hakkab seejuures tééle
reguleeriva mahutina. Sailitatakse ja vajaduseldstatakse jarvest valjuv kraav.

Elektrijaama teest itta jaavalt osaliselt hoonestaralal ehk ari- puhkepiirkonna
alal korrastatakse maa-ala labiv kraav ning nilakisg¢ see teede tdnavate serva.
Kraav rekonstrueeritakse arvestusega, et see haklabkus funktsioneerima ka
aravoolutippu alandava uhtlustusmahutina. Sademekujvendusvesi juhitakse
kraavi olenevalt otstarbekusest kas kivettidegatwenfistikega seejuures maksi-
maalselt séilitades olemasolevaid kraave ning tirkes tulevikus hakkavad t6éle
Uhtlustitena.
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Elektrijaamast itta jaava kraavi valgala suurusari,1 km? kust peale planeeringu
realiseerimist juhitakse aastas &ra ca 39 000 th3hetkeline valgalalt magistraal-
kraavi juhitav vooluhulk on ca 1,3...1,7 m3/s.

Tagamaks vee vastavuse Vabariigi valitsuse maarusgg89 (RT | 2001, 69, 424,
RT | 2003, 83, 565, RT I 2006, 10, 67), kehtestatddetele tuleb suurematele
parklatele ning todstusterritooriumitele ndha sttdemetevee puhastid.

Tapsemad sademeveekanalisatsiooni ja kraavide dabed tuleb lahendada
edasiste detailplaneeringute koostamisel.
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3 SELGITAV INFORMATSIOON ULDPLANEERINGU JUURDE

3.1 Ulaplaneeringu tsoneeringukaardi juhtotstarbed

Juhtfunktsioon ehk juhtotstarve on Uuldistatud maakase sihtotstarvete kogum.
Maakasutuse juhtotstarbed on maéaratud vastayddineerimisseaduseleja

sisaldavad endas uldplaneeringuga méaéaratavat temidooriumi osade valdavat
otstarvet, mis annab kogu maaratud piirkonnale ¥bartalile edaspidise
maakasutuse pdhisuunad. Juhtfunktsioonid ehk jstiatdited vdivad sisaldada
seega Uht vOi mitut sihtotstarvet, mis on maaratadariigi Valitsuse 23. oktoobri

kord (RT | 2008, 46, 260; 57, 3178rgi.

Erinevate varvidega tahistatud pindade ja neidustpsate tdhistega kajastatakse
planeeringu tsoneeringukaardil maa-alade Uldiseadkasutustingimusi. Need on
territooriumi valdavate kasutamise sihtotstarvetdistused, mis mé&&aravad &ra
edaspidise maakasutuse pdhisuur@dserveeritud maakasutuse juhtotstarve
vOib koosneda ka teistest antud piirkonda sobivatésmaakasutuse siht-
otstarvetest kuni 45% ulatuses antud juhtotstarbe pdalast.

Uldplaneeringu ellurakendamisel vdib olemasolevaithte ja kinnistuid kasutada
edasi nende senise kasutusfunktsiooni jargi. Resatud juhtotstarbeid ehk
juhtotstarvet ja ehitustingimusi tuleb jargida juhkui krundi voi kinnistu seniseid
ehitustingimusi (k.a sihtotstarvet) soovitakse nauukdbi detailplaneeringu
koostamise. Ehitise kasutusloa ja krundi sihtot&tanuutmine toimub seadusega
ettenahtud korras.

Arimaale (sh olemasolev katastrijargne arimaa voi arihosrjetirde kuuluma
hakkav maamaakasutusplaantihisegaB) voib rajada ainult arimaa sihtotstarbega
haakuvaid hooneid ja rajatisi nagu burood, laodkled, autoremondi to6kojad,
kauplused ja kaubandus- ning teeninduspinnad, tabelkeise- ja sdogikohad,
keskkonnaohutu vaiketootmisega (nt plastakende istdmine, elektroonika mon-
teerimise vms) tegelevate ettevftete ruume jms asadlst, mis ei ndua otseselt
tootmismaa sihtotstarbe mé&aramist. Samuti on slobatud rajada ka tehnilisi
kommunikatsioone, alajaamasid, teid, parklaid,asaljid vms infrastruktuuri, mis
teenindab arifunktsiooniga maakasutust.

Ari reservmaale (BR) vdib rajada ainult ariotstarbelisi hooneid jaatai nagu bii-
rood, laod, tanklad, autoremondi t6dkojad, kaupugekaubandus-, ning teenin-
duspinnad, s66gikohad, keskkonnaohutu vaiketootraiget arvuti- voi elektrooni-
kaseadmete valmistamisega vms) tegelevate ettevdtetnid jms. Samuti on sinna
lubatud rajada ka tehnilisi kommunikatsioone, aajasid, teid, parklaid, haljastuid
vms infrastruktuur, mis teenindab arifunktsioonigaakasutust. Samuti on lubatud
sinna rajada vaba-aja veetmisega seotud ettev(itisid

Ettevotlusehitise reservmaale (TR + BR)pn lubatud nii kaubandus-, teenindus-,
kui ka tootmis- ja laohoonete ning rajatiste ehitean Siin v8ib rajada ari- kui ka
tootmismaa sihtotstarbega haakuvaid hooneid jaisa{ah tehnilised kommunikat-
sioonid, teed, parklad vms infrastruktuur) ningémstust.
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Vaikeelamumaa (EV) ja véaikeelamu reservmaa(EVR) on antud planeeringus

olemasolevatele garaazidele eraldatud maa. Anttkptingus on vaikeelamumaa
reservmaa juhtotstarbega maaratud Joala kula &éeehpleks, kus vdib asuda ka
elamu ja selle abihooned. Garaazide alal on uatawe rajamine keelatud.

Tootmismaa (maakasutisplaanitdhisegarl) ja tootmise reservmaa(maakasutus-
plaanil tdhisegalR) on to6stusettevotete ja tootmishoonete ning needeinda-
miseks vajalik maa. Tootmismaale vOi tootmismaamasaale on lubatud rajada
tootmismaa sihtotstarbega haakuvat maakasutusbosinisega tegelevaid ette-
votteid, toostusehitisi, nende laoplatse, olmeruumamishoonete teenindamiseks
vajalikke buroosid, samuti kéiksugu rajatisi, mia @ajalikud tootmisprotsessi
korraldamise jaoks arvestades k&esolevas uldplagesr satestatud piiranguid
tootmise keskkonnaohtlikkuse astmele. Tootmismadog@mismaa reservmaale
vOib rajada ka inimese elu- ja tootmistegevustaeat tehnilist infrastruktuuri.

Raudtee maa (LR)on olemasoleva raudtee alune maa. Alale on lubajatiusel
rajada ka uusi teid ja tehnovorke.

Raudtee reservmaa (LRR)on reserveeritud uue raudtee rajamise jagkale on
lubatud vajadusel rajada ka teid ja tehnovorke.

Riigikaitse maa (R)on kaitsejdudude kasutuses olev maa — kasarmuri&apse-
kordonite, Oppekeskuste jt riigikaitse eesméarknieste rajatiste alune ja nende
teenindamiseks vajalik maa, samuti Siseministeeleua Kaitseministeeriumile
kuuluv riigikaitse voi julgeoleku tagamiseks vakataa.

Puhke- ja virgestusmaa (PP)on roheala, kuhu on ehitatud voi lubatud ehitada
puhkeala teenindavaid rajatisi, et voimaldada ptdgerust vabas dhus. Ala voib
kasutada vabadhuurituste korraldamiseks jms. Selell voib olla vaikses mahus
arimaa korvalsihtotstarve, et rajada puhke ja wig@maad teenindavaid ehitisi.
Seal vdivad asuda naiteks hooajalise voi aastaipgédke-, spordi-, kogunemis
ehitised jms. Puhke- ja virgestusmaal asuvate hegaerajatiste pinna suhe maa-
ala kogupinna kohta peab olema vaike. Alale on tlwbaajada ka puhke ja
virgestusmaad teenindavaid tehnilisi kommunikatsego kergliiklusteid,
jalgradasid, parklad vms infrastruktuuri.

Looduslik haljasmaa (maakasutusplaanitahisegaHL) on reeglina looduslik
madal vbi kdrghaljastusega roheala. Haljasala ntalab séilitada olemasolev
kbrghaljastus (v.a elektriliinide koridoris, kusdseon lubatud maha vétta). Samuti
on lubatud sinna taiendava kdrghaljastuse rajanfina elektriliini koridori).
Haljasala maale v6ib kujundada parke jms haljaskokkuleppel maaomanikuga.
Alale on lubatud vajadusel rajada teid ja tehnoedi#t on lubatud transpordimaa
korval sihtotstarve). Loodusliku haljasmaad voiladasel kasutada ka riigi kaitse-
listel eesmarkidel vdi senise kaevandustegevude jlamni selle ammendumiseni.

Haljasala maa (naakasutusplaanitahisegaHP) on avalikult kasutatav roheala,
mida kasutatakse rekreatsiooni eesmarkidel (nt, grkdar, bulvar, puiestee jne).
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Narva linna tdé6stuspiirkonna linna osa uldplaneering

Perspektiivne tee ja raudtee

Perspektiivse teeasukoht uldplaneeringu joonistel on illustratiivijee kuulub
tapsustamisele koostatavate detailplaneeringueeojektide kaigus.

Voimalik perspektiivne kaubaraudteetrasson uldplaneeringu joonistel illustra-
tivne. Tapne kaubaraudtee trassi asukoht kuulysustamisele koostatavate
detailplaneeringute ja raudteeprojektide kdigusud®ee trass planeeringualal peab
asuma Raudtee reservmaaagkasutusplaanitahisegaLRR) piires. Samuti on
illustratiivsed vdimalikud ristumiskohad raudtee gaidu- ja kergliiklusteedega
(nende asukoha tapsustamist loetakse Uldplanegéetiguiivaks tegevuseks).

lllustreerivad leppemargid

lllustreerivad leppemaérgid kajastavad peamiselt olemasolevat olukorda. thest
rivate leppemarkidega selgitatud olukorra muutureidbeta tldplaneeringu muut-
miseks.

Reserveeritud juhtotstarbe tahendus

Maa juhtotstarbe reserveerimise all moistetakse akid, mis on reserveeritud
teiseks maakasutamise eesmargiks, kui seda on nengi@egune sihtotstarve.
See ei tdhenda maa-ala terviklikku ega automaatseeise eesmargiga kasutu-
sele votmist,vaid seda, et antud ala on véimalik hiljem sellekodse vajaduse ja
soovi tekkimisel reserveeritud juhtotstarbel kasut@la. Naiteks maade reservi
arvamine tootmismaaks, arimaaks voi moneks teiseljg toodud eesmargiks.
Seega planeering, kas muudab maakasutuse kehtsestadée uue, senisest erine-
vat sihtotstarvet vdimaldava juhtotstarbe vOi gieserveerib maa-ala mingiks
kindlaks tulevikus kasutatavaks juhtotstarbeks axagges praeguse sihtotstarbega.
Senise maakasutuse sihtotstarbe muutmine vastavakdildplaneeringu
juhtotstarbele vdib ilma ehitamata toimuda maakorrdduslikult. Muudel
juhtudel (st ehitamise soovi olemasolul) toimub regveeritud juhtotstarbega
alade kasutuselevdtt labi detailplaneeringu koostarse. Detailplaneeringuga
vOib reserveeritud juhtotstarbega alale anda ka kévalsihtotstarbeid, kuid
need ei tohi ulatuda Ule 45% p6hi maakasutuse funktoonist.

Reserveeritud juhtotstarbega maad vdib maa omataki &kasutada selle praegusel
sihtotstarbel seni, kuni ta seda soovib. Kui maadvih kasutada planeeringus
toodud eesmargil keegi teine, kui maaomanik idepttal maa praeguselt maaoma-
nikult ara osta voi kokku leppida maaomanikugaeskdsutusdiguses muul viisil.

Naiteks saab naiteks tootmismaana reserveeritutbtgitarbega maale tellida

detailplaneeringu ja vastavalt sellele kruntida ntaatmismaa sihtotstarbega
kruntideks, tee kruntideks jms ja taotleda sinng&uslubasid.
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4 KESKKONNATINGIMUSED JA ULDPLANEERINGU
KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE TULEMUSTEGA
ARVESTAMINE

Kaesoleva uldplaneeringu koostamisel viidi labi Kkesinamdju strateegiline
hindamine (KSH) vastavalkeskkonnam®ju hindamise ja keskkonnajuhtimissis-
teemi seadusel&SH koostamise |16pptulemuseks Narva linna téostuspiirkonna
linna osa uldplaneeringu keskkonnaméju strateegjillindamise aruanfi@ ja
Uldplaneeringusse lisatud saastva ja tasakaaldstauwmilise arengu tingimused
ehk keskkonnatingimused edasiste detailplaneegnkpistamiseks.

4.1 Saastvad ja tasakaalustatud arengutingimused ja leendavad meetmed
dldplaneeringu elluviimiseks

Narva linna tb6stuspiirkonna linna osa uldplanegrielluviimisega kaasneva voi-
maliku olulise keskkonnamdju véaltimise/leevendampEamiseks meetmeks on
Narva linna toostuspiirkonna linna osa uldplaneginkeskkonnamaju strateegilise
hindamise aruandgeatikis 8 seatud kitsendused, nduded ja tingicdhdséailpla-
neeringu koostamiseks ehk keskkonnatingimused Kobdglaneeringu kaardiga,
kus on méaaratud planeeringuala eri piirkondadegankakasutuse lubatavad juht-
otstarbed.

Uldplaneeringu ellurakendamisel tuleb toetada Ekésirengu pShimotetele raja-

tud arengusuundi, nagu ari- ja téostuspiirkondadeduse kvaliteedi suurendami-
ne, terviklahenduste 18puni viimine, rajatavate gitootmisettevotete energiakasu-
tuse tbhususe tagamine, ajakulu vahendamine tredispming ratsionaalsem

ressursi- ja energiakasutus.

Planeeringuala suurust arvestades tuleb Narva \atitsusel jalgida piirkonnast

l&htuva summaarset keskkonnamdju. Planeeritaviluala 6hukvaliteedi monitoo-

ringu susteem, ehitustegevuse I6ppemisel viiallihisvoogude ja miratasemete
seiret. Jargida muid vdéimalikke mdjusid, mis tubleand konkreetsete uldplaneerin-
gu alusel (vOi seda muutvate) detailplaneeringlieienisest.

4.1.1 Tingimused haljastusele ja rohevdrgustiku toimimisdagamiseks

Rohevdrgustikus (sh rohestruktuuri koridoridesghbuséilitada olemasolev vaartus-
lik kdrghaljastus ja olemasoleva haljastuse puudahrajada sinna vAimalusel uus-
haljastus. Planeerimisel, té6stusalade korralddnasehitustodde tegemisel tuleb
haljastust kasitleda vordvaarse elemendina keskkeemslike elementidega (hoo-
ned, teed, kommunikatsioonid).

Toostuspiirkonna alale jadb Uksikelamu - Joala &ild& 66stuspiirkonda nahakse
tulevikus eelkdige tootmise ja teenindusalana, dusrvestatud elamu olemasolu-
ga. Elamu eraldamiseks ja kaitseks olemasolevaditialiku tulevase transpordi-

mira (sh uue raudtee mira) ja dhusaaste eest leniseber ettendhtud piisav

% Koostanud AS P6yry Entec 2008-2009. KSH viidi lghina aegselt tildplaneeringu koostamisega.
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haljastusega puhvervoond (vdhemalt 50m lahimatstd8booneteni, tahistatud
maakasutusplaanil tahisega HL).

4.1.2 Tingimused transpordist tulenevate mojude leevendarseks

Autode kasutamist aitab vahendada uUhistranspaktiide korraldamine vastavalt

toostusala véaljaarendamise tempole ja planeeriagukrgliiklusteede vorgustiku

loomine, mis Ghendaks mujal linnas olevaid elansidlg t66kohti tdostuspiirkon-

nas. Lisaks tuleb detailplaneeringute koostam@eddasisel projekteerimisel osu-
tada téahelepanu liikluse ja parkimise optimaalkelealdamisele.

Uldplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada jargnkisskkonnatingimusi voi lee-
vendavaid meetmeid:

» Uute teede ja raudteede rajamisel tuleb tagadaasielevate kuivendussistee-
mide toimimine ja liigvee arajuhtimine.

* Tagada kvaliteetne uhistranspordisiisteem planaeiaga muude Narva linna
osade ning naabervalda jadvate suuremate kiiladega.

» Ohutuse tagamiseks planeeringualal voib kasutaatagVaid politseinikke” ja
valtida peatanavate teket (eelistada vordvaarssidikke).

* Ala siseseks ja ala thendamiseks linnaga on kawnath#argliiklusteed. Rajata-
vad kergliiklusteed tuleb valgustada, et tagadadeevbimalikult meeldiv ja
sage kasutamine ning vahendada liiklusdnnetuste oht

» Iga ettevote peab enda tegevusega seotud park{misgdidu- kui veoautod,
likurmasinad ja bussid) lahendama omal krundiisd&ia arvu parkimiskohtade
olemasolu peab olema tdestatud edasises deta#piages.

Uue raudtee rajamisélileb raudtee rajamisest huvitatud isikul arvestgagmisi
keskkonnatingimusi voi leevendavaid meetmeid:

* Teha kindlaks raudtee alal ja selle lahiumbrusdggga pinnasevee liikumis-
suund ja pinnasevee slgavus maapinnas ning laherslgdvesi arvestades
raudteetrassi rajamisest ja ekspluatatsioonishéwigt pohjavee taseme muutust.

» Tagada olemasolevate maaparandusststeemide toenikanpeale raudtee
rajamist.

Raudteetrassi kasutusele vétmise jargselt on @ulina |&bi vibratsiooni- ja
murauuring (hetkel pole teada raudteetrassi rap@es), mistdttu voivad muutuda
hetkel kehtivad normatiivsed tasemed), selgitama&kKemalikke normtaseme
Uletamisi planeeringualal. VOimalike normtasemetéetainise korral tuleb
kasutusele votta raudtee l|ahedale paigaldatavadatikkeseinad. Raudtee
projektile tuleb Iabi viia keskkonnamdju hindamine.

4.1.2.1 Piirangud ehitamisel raudtee kaitsevoondisse voi Bega piirnevale alale
Piirangud ehitamisel raudtee kaitsevoondisse g piirnevale alale:

* Raudtee kaitsevoondis asuva kinnisasja valdajgheioima tegevuse voi tegevu-
setusega takistada raudtee sihtotstarbelist kagitdralvendada raudtee seisun-
dit ega ohustada liiklust.
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» Isik, kes soovib kavandada ehitist raudtee kait8edisse kohustub enne pla-
neeringu koostamisele voOi projekteerimisele asunésttlema raudteeinfra-
struktuuri ettevotjalt (AS-ilt EVR Infra) tehnilisetingimused ja neid jargima.

» Raudtee kaitsevoondis on keelatud tegevused, mimdehtu ndhtavuse kaitse-
voondis:

* hoonete ja rajatiste ehitamine,
» seadmete ja materjalide ladustamine ja paigaldgmine
» kdrghaljastuse rajamine.

* Raudtee kaitsevoondis tuleb jargmised t60d kooskéda raudteeinfrastruk-

tuuri ettevotjaga (AS EVR Infra):

e maaparandusstisteemide rajamine,

* maavara kaevandamine,

» kaevamistbtde teostamine,

* metsaraie ja muud looduskeskkonda muutvad t66d,

« kergestisuttivate ainete ja I6hkeainete tootminagastamine,
* hoonete, tehnovorgu ja —rajatiste ehitamine,

« olemasolevale ehitisele juurdeehituse kavandamine.

Nende tingimuste taitmist tuleb kontrollida edasigblaneeringute koostajal,
projekteerijal ja kohalikul omavalitsusel, projedtinistingimuste ja ehitusloa
valjastamise (vdi kirjaliku ndusoleku valjastamis@)g ehitusjarelevalve kaigus.

Raudteekaitsevdondis oleva ehitise vOi ehitamisetug® tagamise kohustus
raudtee naabruses on ehitise omanikul.

4.1.3 Tingimused hoonetele ja rajatistele ning karjaaridée

Planeeringuala ari- ja tootmismaadel (B, BR, T,jJaRR+BR) ei ole lubatud ohtli-
ku tootmist voi aritegevust ehk kdiki neid tegevusis kajastuvadeskkonnamaju
hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi sea@@dg 1 toodud loetelus. Keelatud
on keemia ja naftaproduktide t66tlemine, ladust@mims v.a olmekeemia puhul,
kui vastava produkti ohutus tavaparasel kaitlenosetelnevalt tdestatud.

Hoonete, rajatiste ning ala kasutuselevétul tublgigla jargmiste saastva ja tasa-
kaalustatud ruumilise arengu tingimustega ehk kask&tingimustega edasiste
detailplaneeringute koostamiseks:

» Detailplaneeringu algatamiseks tuleb koostada @tties+ ja tootmismaadel de-
tailplaneeringu eskiis, millest selgub hoonete phig ja tootmistegevuse
spetsiifika;

* Narva linna toostuspiirkonna linna osa uldplanegralal koostatavates detail-
planeeringutes tuleb anda hinnang keskkonna olakamuutumisele Iahtuvalt
kavandatava toostuse ja teenindava transpordijipsrast;

» Alale kavandatud ettevdtluses tuleb kasutada @étttsaid tehnoloogiaid.

* Rajatavatele hoonetele kehtib energiamargise taée kohustus alates
01.01.2009.
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Tanava-, muus valivalgustuses kasutada voimaldsdtglampe, LED-valgus-
teid, paikeseenergial tootavat valgusttisms.

Parklatele tuleb rajada dli-livaptadurid.

Lammutada tuleb lagunevad hooned ja rajatised.

Ehitamisel vaartusliku kdrghaljastuse lahedusesevgtodel, ehituse kaigus)
kasutada puude jms kaitseks ajutisi piirdetarasiddjtida taimestiku, sh puude
vigastamist muul moel.

Planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiiviieatase. Tépsed mdura
normtasemed erinevatele hoonetele on toodud Simtémastri 04.03.2002. a
maaruses nr 4Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ninigkiasu-
tusega hoonetes ja murataseme modtmise meef@did 2002, 38, 511). Too-
dud miratasemete ndudeid tuleb arvestada ehitespicg koostamisel, samuti
miratekitavate ettevotete paigutamisel hoonetdasamised summutamist va-
javad muraallikad on liiklus ja tootmismura.

Vibratsioon ja mitteioniseeritav kiirgus planeevih alal ei tohi Uletada sot-
siaalministri 17.05.2002.a maaruse nr X8byatsiooni piirvaartused elamutes
ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni m&treetoditi § 3 Ig 3 ning
sotsiaalministri 21.02.2002.a maarus nr Bdtteioniseeriva kiirguse piirvaar-
tused elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasgdeonetes, dpperuumides
ja mitteioniseeriva kiirguse tasemete mootrhi8es Ig 2, 8§ 6 Ig 2 kehtestatud
piirvaartused.

Planeeringualale arendaja poolt koostatava dedad@ringu elluviimisel ei ole
rajatavatele hoonetele soovitatav anda kasutugtnha ala siseste teede, kom-
munikatsioonide valmimist, sest vaid nii saab tagald tervikliku véljaarenda-
mise.

Kdrge pinnavee tasemega ja madalamatele aladetestehja laovaljakute
kavandamisele peab eelnema ehitus- ja/vdi hidroggiine uuring vastavalt
vajadusele.

Teisaldatud pinnast saab kohapeal kasutada spatdite, valispordi platside
jms rajamisel.

Alal olevad illegaalsed prigi mahapaneku paigaeltilikvideerida.

Jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendadtavusegatmeseaduses
toodud nduetega. Olme- ja tb6stusjaadtmed tuleb dagorteeritult prugikasti-
desse ja -konteineritesse ning organiseerida neegldaarne aravedu kehtivat
jadadtmeluba omava firma poolt. Puhkealale tulebaddaga priigikastid.

Karjaari Kadastik 1l taaskasutuselevotuks tuleb laia eraldi keskkonnamdju
hindamine. Lisaks v0ib olla otstarbekas inventeepdhjaveetaseme muutusi
alal ja prognoosida veetaseme muutuse tottu vdikmltekkivaid probleeme
(ligvee teke, veetaseme ajutine alanemine/tousmse;

Karjaari Kadastik | korrastamisel tuleb jalgida rpaaeseaduse § 48 IGike 4
ndudeid. Karjdari Kadastik Il korrastamisel tulatvesstada maapdueseaduse §
62 16ike 1 ndudeid.

Linnakeskkonna kuritegevusriskide ennetamine

Alates 01.01.2003.a kehtiRlaneerimisseadusatestab, et Uldplaneeringus tuleb
anda ettepanekud linnakeskkonna kuritegevusriskidieetamiseks planeerimise

4 http://kokkuhoid.energia.ee/?id=1601
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kaudu. Eesmérk on turvalise elukeskkonna loomingjtdgevuse ennetamine
rajatud/rajatavas linnakeskkonnas.

Uldplaneeringu koostamisel arvestati Eesti starigatduritegevuse ennetamine. —
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1. Linnaplanenine (EVS 809-1:2002)
juhiseid.

Soovituslikud meetmed turvalise linnaruumi kujundamiseks
Uldplaneeringusse hdlmatud alal detailplaneeringoinstades tuleb:

« Kaardistada ja analliUsida kavandatava tegevuse f[skspetsiifikat (nt
suletud tollialad vms range turvalisusega ala);
* Anda lahtuvalt iga ettevotte eriparast konkreetdgddud;

Detailplaneeringute elluviimisel on vajalik hiliseseire ehk abindude hindamine
l&htuvalt kogemustest ja vajadusel abindude témist (nt taiendava elektrooni-
lise valve kasutamine, ala valgustatuse parandawmnss.

Uldiselt iseloomustavad turvalist linnkeskkondamélus lintsalt orienteeruda (sel-
ged liiklusskeemid, tanavanimed, viidad, jalak#&jatlekaigukohad), mdistlikult
valgustatud ja piisavalt laiad jalgteedega varustainavad, autode parkimise voi-
malused valgustatud alal, valgustatud ja hea nébé&ga kohtades asuvad bussi-
ootepaviljonid, rahaautomaadid jms. Turvalisusealtagimedate ja nn kahtlaste
kohtade vdi nurgataguste alade puudumine.

Soovituslikud meetmed kuritegevuse ennetamiseks whialise linnaruumi
kujundamiseks on vajalik:

» Linnakeskkonna terviklik valjaarendamine, st soddda alal to6kohtade
loomist ja ettevdtlust ning tagada nendeni korralédgustatud téanava ja
kergliiklusteede vork.

* Olemasoleva fudsilise struktuuri sailitamine uueor@stuse rajamisel.
Tuttav keskkond valdib orienteerumatust ja anoniiidng loob eeldused
turvalisema keskkonna kujunemiseks.

» Téanavate ja platside vélisvalgustuse tagamineaseab nahtavuse ja turva-
tunde.

» Varustada uus ettevotluskeskkond infoviitadega,tagab selge arusaamise
likumisteede susteemist ja seda Umbritsevast keskkonnast.

e Tagada raskeveokitele loogiline ja lihtsalt viidatiikumisskeem (see voib
olla tb6stusala arendamise erinevatel etappideeeyj et minimaliseerida
liklusohtlikud olukorrad ja vaartusliku koormagaokite ekslemine valja
ehitamata ja kasutamata aladele, kus vo6ib olla esnukuriteoohvriks
langemise risk.

« Tagada ari- ja toOstusettevotete territooriumite plisav kontroll — nt
soovitavalt kasutada videovalvet voi mehitatud gglpiirata ala aiaga jne.

» Tagada kdrgema kuritegevusriskiga ja aktiivse tiksega piirkondades lin-
na, turvateenust pakkujate ja politsei koostoogpateullimine. Patrullitavad
alad (nt puhkehooajal Kadastiku jarvede Umbrus)ratagooksvalt vasta-
valt seire tulemustele ja piirkonna valja ehitantempole (uued korrastatud
alad tuleks hélmata patrullitava ala hulka).
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Uhiskondlikku turvalisust saab lahendada vaid kakgelt ning iksnes ala
kasutajatelt (ehk alal tegutsevatelt ari- ja tosetievotetelt) saadud teabele toetu-
des ning neid otsuste langetamisse kaasates. babidd kohaliku linnavalitsuse,
Uhiskondlike organisatsioonide, politsei, krimirte@dldus-spetsialistide ja kohalike
ettevotjatega on voimalik jouda Uhiskondliku akteepitava kontrolli tasemeni,
mis tagav turvalise keskkonna alal tegutsevatevi@tiée ja nende tbotajate voi
Kadastiku jarve puhkealal puhkajate jaoks.

Detailplaneeringu koostamise kaigus tuleb véljakpda realistlikud lahendused,
mis arvestaks Uldist sotsiaalset olukorda. See ajalik, et saasta ressursse valja
ehitatud tehiskeskkonna hilisemal imber korraldamis

Reaalse ennetustdd dnnestumise seisukohalt omelkdiesolevas lldplaneeringus
ja koostatavates detailplaneeringutes seatud ekglmdegelik elluviimine. Kuigi
Narva linna toostuspiirkond on seni olnud kdrgeitlegevusriskiga ala, on see
seotud peamiselt vélja arendamata linnaruumigaktiga, et alal on suurel hulgal
hidljatud hooneid. Mahajéetuid hoonete lammutamiri®@ taas kasutussevott
soodustab turvatunde taastamist ja kontrolli tkketruumi tle.

Toostuspiirkonna edasine planeerimine ja arenddst&@vandamine (kaubandus-
ja arikeskuste arendamine ning hoonegruppide ptaniee, tdostuse arendamine,
parkimine, transpordivahendite ja jalakaijate likkge jne kavandamine ning ku-
jundus jms) peab jargima ohutuse ja turvalisusartage strateegiat. Soovitatav on
piirkondade jarkjarguline arendamine (ala arendanjérjest ilma vahepealsete
kasutamata hoonetega aladeta) ja hoonestuse varaled maastikuruumi kujun-
damine.

Kuritegevust ohjeldamise peamiseks v@imaluseks galangualal ongi elavdada
aktilvse kasutuseta piirkondi. Seetbttu on praegahajéetud alad kavandatud
aktiivsesse kasutusse.

Toostuspiirkonna peamised tulevikus teadlikult nuamist vajavad riskid on
vargused ladudest, korteritest, autodest ja rulisetmHea heakorrastus ja korralik
tanavavalgustus jt konkreetsetes detailplaneemsgightavad ettepanekuid saavad
pakkuda selle leevendamiseks vajalikud meetmed.

Uldplaneeringu alal hinnatud vdimalikud riskid

Ida-Viru Paastekeskuse Kriisireguleerimisbiroo i(lan lisatus Kooskdlastuste
osasse) on vaadanud labi Uldplaneeringu ja hinnaiskd UGldplaneeringu alale.
Selle tulemusel leiti, et ainsaks tdsiseks ohulksetringualal on AS Narva Vesi
poolt kasutatav kloor. Kloori on ettevottes maksatsalt 10 tonni ja seda hoitakse
silindrilistes Gihetonnistes mahutites.

Mahuti vdimaliku purunemist modelleerides ja kloayvhutusandmetes toodut
aluseks vottes ning Eesti Paasteametis moodusttienbtete ohualade maaramise
metoodika valjatobtamise toéorihma pakutud parareeetarvestades selgus, et
kloori pilve leviku puhul leviva gaasi mdju kolmemuati véltel inimestele on:

Hukkunuid Kontsentratsioon Kaugus (Kulgu 1) asulsbha
100% 5000 ppm 225 m ohustab kergettostusala dsalise
50% 1000 ppm 370 m ohustab kergettostusala ogalisel

S:\Planeeringud\Projektid\787_Narva_toostuspiirkonna_LO_YP\Seletuskiri\787_SELETUSKIRI.doc 56



Narva linna tdé6stuspiirkonna linna osa uldplaneering

1%

200 ppm

620 m katab kergetdostusala peaaeg

taielikult

o

1 ppm = 2,9 mg/m3

Jaavate tervisekahjustuste tekke ala ulatub seegapkihkeala I6puni kattes nii
selle kui ka kergetbostusala.

Kloori vabanemine ettevdttest on suhteliselt hidtistatud kuid mitmete asjaolude
kokkulangemisel véimalik.

Voimalike tagajargede ennetamiseks on vajalik kettsvottega to6tada valja info-
pakett elanikele, milles on naidatud tegevusjuhidedri vabanemise puhul, teavi-
tamise viis. Vastavalt siseministri kaskkirjale pesttevote paigaldama sireeni(d)
mis katavad kogu ohtliku ala. Antud juhul oleks 4e@& km raadiuses Umber ette-

votte.
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S RAKENDUSSATTED ULDPLANEERINGU ELLUVIIMISEKS

Narva linna tédstuspiirkonna linna osa uldplanegrikehtestamisele jargneb sea-
duse jargi detailplaneeringu koostamine, maakousdikiud toimingud ja projektee-
rimine. Narva Linnavalitsus peab tagama, et edaspidletailplaneeringute ja pro-
jektide koosseisus on arvestatud Narva toostugpin& linna osa uldplaneeringu
saastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tirgjega. Vastav toiming tuleb labi
viia enne ehitusloa valjastamist voi detailplanegui avalikustamise eelset vastu-
votmist.

Varem kehtestatud detailplaneeringute alusel jakisa projekteerimist ja ehituslu-
bade véljastamist.

Kdikide nende detailplaneeringute puhul, mille ntereeon pooleli, tuleb arvesse
votta kaesolev Uldplaneering. Juhul kui menetledatailplaneering on vastuolus
k&esoleva uldplaneeringuga, tuleb see viia vassaviiddplaneeringuga enne kui
see esitatakse vastuvotmiseks, avalikustamisek&eriestamiseks v.a. juhul, kui
Narva Linnavolikogu on planeeringu algatanud otiséseesolevat tldplaneeringut
muutva detailplaneeringuna koos vastava motivatsiesitamisega juba planee-
ringu algatamise faasis.

Kaesoleva Narva linna toostuspiirkonna linna ogiplaneeringu kehtestamisega
tunnistatakse kehtetuks Uhtlasi planeeringualausésiNarva linna tldplaneering
2000-2012 (OU Hendrikson&Ko, 2000, kehtestatud Narva Linngagu
28.11.2001.a. m&arusega nr 92/49.

Kaesoleva Uldplaneeringuga tehakse ettepanek mnkeltavat maakonnaplanee-
ringu teemaplaneeringuida-Virumaa asustust ja maakasutust suunavad kesk-
konnatingimusedKaesoleva planeeringuga on muudetud roheliseugditg tuum-
alade ja koridoride piire ning tapsustatud plameprala sees teemaplaneeringus
toodud maakasutustingimusi. Sealjuures on piiridautmisel on arvestatud
olemasolevate ja perspektiivsete tootmiseks sabivadade asukohti nii, et on
tagatud linna oludes piisava laiusega rohekoridohtliutus hdlmab eelkdige
ettevotlusehitiste reservmaaks (TR+BR) ettenahlasica

1. Kadastiku tanava piirkonnas (kus maakonnaplanegsiog toodud puuduv
rohekoridor);

2. Tiigi tn ja Joala tee vahelisel alal (kus maakoraageringus on antud
rohekoridor ja perspektiivne kaitsemets) ja

3. Juurdevoolu kanali dares (kus maakonnaplaneeriaguentud rohekoridor
ja perspektiivne kaitsemets).

Lisaks teeb Uldplaneering muutmise ettepaneku B&tl olemasoleva tootmismaa
(T) osas jatta ara rohekoridor ja perspektiivneédeanets.

Rohelise vorgustiku muutmisel ja tapsustamisel oresse vdetud linna poolt
oluliseks peetud looduskooslusi nii, et moodusteksgiklik maakondlikke ja linna
seisukohalt tahtsad alasid h6lmav vorgustik. Rolgugliku alade paiknemine on
toodud skeemil ,Rohevorgustik planeeritaval alak@ntaktvoondis” ningNarva
linna toostuspiirkonna linna osa Uldplaneeringu rkasutusplaanil
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Kaesoleva uldplaneeringu elluviimisest tekkivadkkesinamdjud on hinnatud eral-
di ja ei sisaldu kéesolevas uldplaneeringus — mgandmab tutvud&larva linna
toostuspiirkonna linna osa uldplaneeringu keskkangj strateegilise hindamise
aruandes(heakskiidetud Keskkonnaameti poolt 16.06.2009%md@a nr 6-8/1995-
5).

Kaesoleva uldplaneeringu elluviimise majanduslikddnalused séltuvad Linnava-
litsuse poolt kavandatavate tegevuste osas Nama krengukavas ja eelarves ka-
vandatavatest vBimalustest. Eraomanike, riigi véndajate initsiatiivil algatatava-
te detailplaneeringute rahastamiseks sdlmib Namaadvalitsus omaniku voi de-
tailplaneeringu algatamise taotlejaga planeeriranastamise kokkuleppe vastavalt
seaduses ja Narva linna ehitusmaaruses satestattadek Samuti toimub era- voi
riigihuvides arendatavate alade valja ehitamineda@ vahenditest. Vastav tdpne
kord lepitakse iga kord eraldi kokku Narva Linnatgise ja detailplaneeringu keh-
testamisest huvitatud isiku vahelise lepingu aluse$ sdlmitakse enne iga detail-
planeeringu kehtestamist.
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2008.a.

10. Narva linna tldplaneering 2000-2012. 2000 Hendrikson&Ko. Tallinn.

11.Narva linna Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arendae kava aastateks 2008-
2020. AS Narva Vesi, kinnitatud Narva Linnavolikob®.06.2008.a otsusega nr
225.

12.Narva liiklusohutusprogramm 2009-2Q18S Vant, 2008.

13.Narva linna haljastuse osaiildplaneeriri®99.a. OU E-Konsult, Tallinn.

14.Narva to0stusala teostatavus-tasuvusanalits ningaN@ostusala arengu
vdimaluste analiii2007.a. BLD Project Group OU.

15. Joala-Kreenholmi tanavate ristimiku ja selle lalsaletailplaneering
(kehtestatud 27.03.2008 Narva Linnavolikogu otsase3).

16. Kadastiku tiigi ja selle lahiala detailplaneerifglgatatud 17.03.2005 Narva
Linnavolikogu otsusega nr 36/52).

17.Tiigi tn 7 ja Tiigi tn 11 kinnistute detailplanead (algatatud 6.12.2007 Narva
Linnavolikogu otsusega nr 434).

Trikised:

18.Nurme, Sulev. 200Haljasalad ja valjakud
19. Soovitused uldplaneeringu koostamisék¥0. Toimetaja Lass, Kaur, koos-
tanud AS Entec, Tallinn, Keskkonnaministeerium.

Kodulehed:

20.AS Poyry Entechttp://www.entec.ee
21.EELIS (Eesti Looduse Infoslisteem) kodulehekilg:
http://eelis.ic.envir.ee/w4/default.asp?topic=qiyd&id=2215&action=view,
22.Ehitusregistri kodulehekuldnttp://www.ehr.ee/
23.Maa-ameti kodulehekiilg:
http://www.maaamet.ee/index.php?lang id=1&page &dwnénu id=1
24.Narva linna kodulehekuldnttp://www.narva.ee/eg/
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Narva linna tdé6stuspiirkonna linna osa uldplaneering

25.Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplanesise Ameti kodulehekilg
http://www.narvaplan.ege/

26.Riigimetsa Majandamise Keskuse (RMK) kodulehekbtep://www.rmk.ee/

27.lda-Virumaa téostusalade kodulehekiltp://www.ivia.ee/

28. Muinsuskaitseameti kodulehekuhftp://muinas.struktuur.ee/

29.lda-Viru Maavalitsuse kodulehekiligttp://www.ivmv.ee/

30. Keskkonnaameti kodulehekuligttp://www.keskkonnaamet.ee/

31.AS Narva Vesi kodulehekildttp://www.narvavesi.ee/

32.Vaivara valla kodulehekuldnttp://www.vaivara.ee/
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